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1.0 Anlass und Erforderlichkeit

Erklartes Ziel der Bundesregierung sowie der Landesregierung ist, den Anteil an erneuer-
baren Energien bayernweit zu erhéhen, um eine ressourcenschonende, klimavertragliche
Energieversorgung zu erreichen.

Auch die Gemeinde Reit im Winkl hat sich als Luftkurort grundsatzlich zum Ziel gesetzt,
den Klimaschutz und die Energiewende vor Ort aktiv mitzugestalten. Hierzu soll das Ge-
meindegebiet mdglichst rasch aus eigenen Ressourcen mit Energie in Form von Strom und
Warme versorgt werden. Dieses Ziel soll erreicht werden durch eine Verminderung des
Energieverbrauchs, durch effiziente Energieerzeugung und -nutzung und durch den Einsatz
erneuerbarer Energien.

Zu diesem Zweck ist die Errichtung eines Solarparks (Freiflachen-Photovoltaikanlage) zur
Gewinnung, Speicherung und Umwandlung elektrischer Energie aus Sonnenlicht geplant.

Da Freiflachen-Photovoltaikanlagen nicht privilegiert nach § 35 Abs. 1 BauGB sind und
auch eine Zulassigkeit als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB ausscheidet, soll
zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen ein qualifizierter Bebauungs-
plan aufgestellt werden. Die Neuaufstellung des Bebauungsplans entspricht der ortsplane-
rischen Konzeption der Gemeinde und dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Der Bebauungsplan wird nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Dieser wird im
Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB gedndert.

2.0 Landes- und Regionalplanung

Flr das Plangebiet sind insbesondere folgende im Landesentwicklungsprogramm (LEP) und
im Regionalplan fiir die Region 18 (RP 18) genannten Ziele und Grundsatze von Bedeutung:

Die Gemeinde Reit im Winkl ist im Regionalplan flir die Planungsregion 18 als allgemein
landlicher Raum abgebildet und stellt eine Einzelgemeinde mit besonderem Handlungsbe-
darf dar. Die Planungen des Solarparks als Einrichtung zur Daseinsvorsorge ist vorrangig
zu entwickeln, da sie zu einer unabhangigeren Energieversorgung und so zur Gewadhrung
gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen beitragt (LEP 2.2.4 Z).

Laut Alpenplan liegt die Uberplante Flache in der Zone B. Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege sind besonders zu beriicksichtigen (LEP 2.3.3 T)

Das Landesentwicklungsprogramm sieht vor, dass den Anforderungen des Klimaschutzes
Rechnung getragen werden soll, insbesondere durch die verstarkte ErschlieBung und Nut-
zung erneuerbarer Energien, wie Windkraft, Solarenergie, Wasserkraft, Biomasse und Ge-
othermie (LEP 6.2.1 Z). Die Ausweisung von Flachen flr die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien hat raumvertraglich unter Abwagung aller berihrten Be-
lange zu erfolgen (LEP 6.2.1 B). In diesem Zusammenhang sei darauf verwiesen, dass
erneuerbare Energien gemall § 2 EEG 2023 bzw. Art. 2 Absatz 5 Satz 2 BayKlimaG im
Uberragenden o6ffentlichen Interesse liegen und in der Schutzgliterabwagung als vorrangi-
ger Belang zu betrachten sind.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten reali-
siert werden. Auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzun-
gen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion, soll hingewirkt werden (LEP 6.2.3
G). Vorbelastete Standorte, wie Konversionsflachen oder groBraumige Verkehrsflachen,
sind in der Gemeinde nicht vorhanden. Im Rahmen der Abwagung konnte aufgezeigt wer-
den, dass der Standort dennoch geeignet ist. Nahre Ausflihrungen zur Standortwahl sind
in Kap. 7.0 Planungsalternativen und Standortwahl zu finden.

Zudem soll eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen, ins-
besondere der landwirtschaftlichen Produktion, hingewirkt werden (LEP 6.2.3 G). Mit der
Photovoltaiknutzung wird die Flache zwar voribergehend der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen, eine Mehrfachnutzung, zum Beispiel durch Beweidung, bleibt auf der Flache ohne
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weiteres moglich. AuBerdem wird die Flache nach Beendigung der Photovoltaiknutzung wie-
der einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefihrt.

Bei der Realisierung von Freifldachen-Photovoltaikanlagen ist auf eine mdglichst schonende
Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild zu achten (LEP 7.1.1 G). Obwohl der Standort
eine hohe Bedeutung fir Natur und Landschaft aufweist, werden keine Ausschlussflachen
oder Gebiete mit hoher fachlicher Wertigkeit, wie Biotope, Wasserschutzgebiete, land-
schaftliche Vorbehaltsgebiete o.a. beriihrt. Durch die Nahe zu einem Heizkraftwerk sowie
die ortliche Klaranlage ist eine gewisse Vorbelastung fir das Landschaftsbild vorhanden.
Der Standort ist nahezu vollsténdig von Wald umgeben und wenig einsehbar. Durch die
Eingriinung ist eine moglichst schonende Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild ge-

wahrleistet.

Bei der Planung wurden die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau
und Verkehr zur bau- und landesplanerischen Behandlung von Photovoltaikanlagen vom
10.12.2021 einschlieBlich der aktualisierten Hinweise zur Standorteignung vom
12.03.2024 bericksichtigt. Auf eine schonende Einbindung der baulichen Anlagen in das
Orts- und Landschaftsbild wird besonderer Wert gelegt.

Die vorliegende Planung entspricht somit den Zielen und Grundatzen des Landesentwicklungs-
programms und steht in Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung.

3.0 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren mit Umweltprifung und ar-
tenschutzrechtlicher Betrachtung. Die Blrger und Behérden wurden entsprechend § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB ge-
andert.

4.0 Ausgangssituation

4.1 Ortsraumliche Lage und GrioBBe des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet liegt im Westen der Gemeinde Reit im Winkl, unweit der Landesgrenze
zur Republik Osterreich, Bundesland Tirol. Der Geltungsbereich ist umgeben von Wald.

{ B9 e A k) N T RN WE TR O AT R -
\ & \ . - p AL o ‘ B S

NN (- & WX AN AN S
Abb. 1 Ubersichtsplan mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (rot umrandet)

Quelle: BayernAtlas © 2023 StMFH; Geobasisdaten: © 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung, Eu-
roGeographics
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 1,235 ha Fléache. Dabei handelt es
sich um das Grundstiick Flur Nr. 831 sowie Teilflachen der Grundstlicke Flur Nrn. 830 und
830/2, Gemarkung Reit im Winkl, Gemeinde Reit im Winkl. Der Geltungsbereich wird land-
wirtschaftlich genutzt. In den siid-6stlichen Hangbereich wird nicht eingegriffen.

144/4

121/11

121711

121/11

Abb. 2 Karte Geltungsbereich
Kartengrundlage: DFK © 2023 Gemeinde Reit im Winkl

4.2 Planungsrechtliche Situation, Darstellung in Bauleitpldnen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt das Planungsgebiet als Flache fir die Land-
wirtschaft dar. Dieser wird im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 Abs. 1 BauGB geéandert.
Ein Bebauungsplan liegt fur den Geltungsbereich nicht vor.

el | B i g P 5. v

.........

Abb. 3 Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan (1983) mit Kennzeichnung

des Geltungsbereichs (rot)
Quelle: FNP © 1983 Gemeinde Reit im Winkl
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4.3 Ausgangslage und Planung

4.3.1 Topografie

Die topografische Situation ist von variierenden Geldandeneigungen gekennzeichnet (s.
Abb. 4). Der tiefste Punkt liegt im Stiden auf 661,90 m . NHN. Von dort steigt das Gelande
an und bildet auf ca. 664,75 m (. NHN ein Plateau. An der nordlichen und norddstlichen
Grundstiicksgrenze steigt das Gelande erneut auf bis zu 670,30 m . NHN.

Q |/ / ‘ 144/4

@ . 143 A | \ |

Abb. 4 Geltungsbereichs (schwarz) mit Héhenlinien (Aquidistanz 1 m)
Quelle: DGM1 © 2025 BWV

/X
/AN

4.3.2 Verkehrstechnische ErschlieBung und technische Infrastruktur

Die verkehrstechnische ErschlieBung wahrend der Bauphase und dem spateren Unterhalt
erfolgt Uber das bestehende Wegenetz. Geplant ist die Zufahrt Gber das Klar- und Heiz-
kraftwerk aus westlicher Richtung.

Die Zuwegungen befinden sich im Besitz der Bayerischen Staatsforsten BaySF. Am
18.10.2023 wurde im Rahmen eines Abstimmungsgesprachs zugesichert, dass umfangrei-
che Geh- und Fahrtrechte fir den Bau und Unterhalt der geplanten Anlage bestehen, bzw.
erstellt werden. Dies geschieht im Rahmen eines Gestattungsvertrags mit einer Laufzeit
von 25 Jahren. Sollte der Bedarf Uber den Zeitraum hinausgehen, kann der Gestattungs-
vertrag verlangert werden.

Der Netzanschluss der geplanten Anlage erfolgt Gber einen Netzanschlusspunkt der Bay-
ernwerk Netz GmbH. Dieser befindet sich ca. 290 m westlich des Standorts. Es handelt
sich um eine netzbetreibereigene 20kV-Leitung in Mittelspannung.

Eine vorlaufige Netzanschlusszusage von Seiten Bayernwerk Netz GmbH liegt vor.

Fiar die elektrischen Verbindungsleitungen zwischen Freiflachen-Photovoltaikanlage und
Heizkraftwerk werden im Zuge der BaumaBnahmen Einmessplédne erstellt, auf deren Basis
ebenfalls ein Gestattungsvertrag unterzeichnet wird.

4.3.3 Schutzgebiete und Biotope

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine nationalen Schutz-
gebiete gemdB §§ 23 bis 29 BNatSchG (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete,
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geschiitzte Landschaftsbestandteile u. a., > 5 km) oder europdischen Schutzgebiete der
NATURA 2000 (FFH-Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete, > 4 km) (Online-Abfrage
UmweltAtlas Natur am 01.08.2023).

Circa. 150 m sudlich ist ein Naturwald gemaB § 12a Abs. 2 BayWaldG verzeichnet. Dabei
handelt es sich um naturnahe Waélder mit besonderer Bedeutung fir die Biodiversitat. Ab-
gesehen von MaBnahmen des Waldschutzes und der Verkehrssicherung finden in Natur-
waldern keine Bewirtschaftung und keine Holzentnahme statt (Online-Abfrage UmweltAtlas
Natur am 01.08.2023).

Entsprechend der amtlichen Biotopkartierung befinden sich am nérdlichen Randbereich und
in der erweiterten Umgebung gesetzlich geschiitzte Biotope (Online-Abfrage UmweltAtlas
Natur am 23.03.2023). Einen Uberblick gibt die folgende Abbildung. In die vorhandenen
Strukturen wird durch vorliegende Planung nicht eingegriffen.

bt = Z I hterbichlg® .
Nr. A8340-0059 Mayrhaus
Kalkflachmoore, Hochstaudenfluren
& Nasswiesen siidostl. Unterbichl

[

Nr. A8340-0062
Hausbach mit Uferhochstauden
& Geholzsaum slidostl. Reit i.W.

Bartlweber

Nr. A8340-0072
_ Lofer und Loferaue
Krautloi stidlich Reit i.W.

Nr. A8340-0061

Bachlauf mit Ge- Nr. A8340-0063
wésserbegleitgehélz ID 2522 & 2523 Bachlauf mit Gewésserbegleit-
\ Naturwald geholz westlich Groissenbach

1)

Abb. 5 Uberblick (iber die amtlichen Biotopflachen (pink) und Naturwélder (griin) im
Wirkungsbereich des Bebauungsplans mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs

(blau)
Quelle: BayernAtlas © 2023 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Geobasisdaten: © 2023 Bayerische
Vermessungsverwaltung, EuroGeographics

4.3.4 Artenschutz

Da eine Beeintrachtigung artenschutzrelevanter Tier- und Pflanzenarten nicht ausgeschlos-
sen ist, wurde zum 12.08.2024 eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durch MANDL
& GREIN GbR FAUNULA, 83339 Chieming erstellt (s. Anlage). Dieses konnte im Wirkungs-
raum des Vorhabens planungsrelevante Arten aus der Gruppe der Vigel, der Saugetiere
und Tagfalter nachweisen. Der Prognose liber den Eintritt von Verbotstatbestanden werden
folgende MaBnahmen zur Vermeidung zur Sicherung der kontinuierlichen Funktionalitat
sowie zur Sicherung eines ginstigen Erhaltungszustandes zugrunde gelegt:

V1 Planung und Umsetzung von GehdlzschutzmaBnahmen

Zum Schutz héhlenbriitender Vogel und baumbewohnender Fledermduse sowie der Hasel-
mause ist es erforderlich, die Erhaltung des Gehdélzbestandes im Wirkungsbereich des Vor-
habens sicherzustellen. Die Planung sieht keinen Eingriff in Gehélzbestande vor. Fallun-
gen/Rodungen wdren nur nach vorheriger artenschutzrechtlicher Untersuchung und Be-
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wertung (durch Umweltbaubegleitung) zuldssig. Es sind GehoélzschutzmaBnahmen zu pla-
nen, um eine Verletzung und Beeintrachtigung randstandiger Baume und Gehdlze wahrend
der BaumaBnahmen zu unterbinden.

Ein entsprechender Bauplan, aus welchem hervorgeht, dass die Gehdlzstrukturen durch
ausreichende Abstande nicht beeintrachtigt werden, ist der Naturschutzbehérde vorzule-
gen.

V2 Baubeginn und Baufeldfreimachung

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 BNatSchG ist
der Baubeginn und die Baufeldfreimachung nur auBerhalb der Brutzeit der heimischen V6-
gel im Zeitraum 30. Juli bis 1. Marz zuldssig. Eine Fortsetzung der BaumaBnahmen nach
dem 1. Marz ist mdglich, wenn diese ohne weitere Unterbrechung erfolgt, so dass Vogel-
arten aus dem Eingriffsbereich durch die Bautatigkeit vergramt werden und dort keine
Nester anlegen.

V3 Bodenfreiheit flir Kleinsauger

Zur Vermeidung einer Fragmentierung von Kleinsaugerhabitaten soll die Umzdaunung eine
Bodenfreiheit von mind. 15 cm aufweisen.

V 4 Erhalt und Entwicklung lichter, gebiisch- und strukturreicher Walder

Zum Erhalt und der Entwicklung lichter, geblisch- und strukturreicher Walder und deren
Rander ist ein Abstand von Zaun und Modulen zu den Waldrandern einzuhalten, der ge-
wahrleistet, dass dieser nicht dauerhaft beschattet wird.

Ein entsprechender Bauplan, aus welchem hervorgeht, dass die Gehdlzstrukturen durch
ausreichende Abstande nicht dauerhaft beschattet werden, ist der Naturschutzbehorde
vorzulegen.

V5 Schutz der Haselmaus

Zur Berulcksichtigung moéglicher Winterquartiere der Haselmaus in der Bodenvegetation hat
die Baufeldfreimachung erst nach dem Ende des Winterschlafs, Mitte Mai und vor den ers-
ten Frostnachten im Herbst (max. Ende Oktober) zu erfolgen.

V6 Erhalt des Lebens- und Nahrungsraums des Thymian-Ameisenbldulings

Zum Erhalt des extensiv genutzten, mageren Griinlandes mit Thymian- und Dost-Bestan-
den als Lebens- und Nahrungsraum des Thymian-Ameisenblaulings (Phengaris arion) ist
eine Beschattung des Hangs durch die Module und den Zaun zu vermeiden. Der Hauptbe-
reich des Hangs ist nach derzeitigem Planungsstand nicht betroffen. Eine Beschattung der
Hangkrone durch den Zaun muss vermieden werden, da auch hier Thymianbestande kar-
tiert wurden.

Vor Baubeginn sind der unteren Naturschutzbehérde Plane vorzulegen, aus welchen her-
vorgeht, dass diese MaBnahme in den Planungen bertcksichtigt und umgesetzt wird.

Unter Beachtung der angefiihrten VermeidungsmaBnahmen werden durch das Vorhaben
keine Verbotstatbestdande gemaB § 44 BNatSchG verwirklicht.

4.3.5 Denkmale

Entsprechend der Denkmalliste des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege BLfD mit
Stand vom 01.04.2022 sind weder innerhalb noch angrenzend an das Planungsgebiet Bau-
und Bodendenkmale verzeichnet (Bayerischer Denkmal-Atlas, Online-Abfrage vom
23.03.2023).

Die nachsten Baudenkmale (D-1-89-139-33 & D-1-89-139-34) befinden sich ca. 400 m
nordlich des Geltungsbereichs. Die nachsten Bodendenkmale (D-1-8340-0002 & D-1-
8340-0003) sind tber 1 km entfernt im Ortszentrum zu finden.
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Eine Beeintrachtigung der Bau- und Bodendenkmale im naheren und weiteren Umfeld des
Planungsgebiets ist aufgrund der geplanten Nutzung und der Entfernung nicht zu erwarten.

Bodendenkmaler, die bei der Ausfiihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten, unterliegen
allgemein der Meldepflicht nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(BayDSchG). Sie sind dem Bayerischen Landesamt fliir Denkmalpflege BLfD oder der Un-
teren Denkmalschutzbehdérde unverziiglich anzuzeigen.

4.3.6 Naturgefahren: Hochwasser

Im Nahbereich des Planungsgebiets befinden sich mehrere FlieBgewadsser. Im Sltiden ver-
lauft die Lofer (Wildbach). Sie ist vom Geltungsbereich ca. 80 m entfernt. Der Hausbach
(Wildbach) flieBt ca. 20 m westlich am Geltungsbereich vorbei. Im Osten flieBt der Dosbach
(periodisch wasserfiihrend) in einer Entfernung von 10 m am Geltungsbereich entlang.
Beide minden in die Lofer.

Der Geltungsbereich selbst befindet sich laut UmweltAtlas — Naturgefahren (Online-Abfrage
vom 01.08.2023) weder in einer Hochwassergefahrenflache noch in einem festgesetzten
oder gesicherten Uberschwemmungsgebiet. Er liegt jedoch innerhalb eines wassersensib-
len Bereichs. Standorte innerhalb dieses Bereichs werden vom Wasser beeinflusst. Nut-
zungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch

o Uber die Ufer tretende Fliisse und Bache,
e Zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
e Zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie wahrschein-
lich Uberschwemmungen sind.

Im Siden grenzt eine Hochwassergefahrenflache HQi00 des Hausbachs an den Geltungs-
bereich. Da diese nicht innerhalb des Geltungsbereichs liegt und keine besonders schiit-
zenswerte Anlagen, wie etwa Wohngebaude, errichtet werden, sowie auf Grund des Ge-
landeanstiegs von mehreren Metern ist eine Beeintrachtigung durch Hochwasser in diesem
Bereich nicht zu erwarten.

Der UmweltAtlas - Naturgefahren (Online-Abfrage vom 01.08.2023) verzeichnet im Um-
feld zwar mehrere Wildbachereignisse. Diese liegen jedoch Uber 50 Jahre zurlick. Seither
wurden im gesamten Gemeindegebiet mehrere MaBnahmen zum Hochwasserschutz um-
gesetzt.

Angaben zu wild abflieBendem Oberflachenwasser liegen flir das Planungsgebiet nicht vor.
Aufgrund der topografischen Situation ist wild abflieBendes Oberflachenwasser nicht aus-
zuschlieBen. Im Planteil wird darauf hingewiesen, dass Gebaude so zu errichten sind, dass
in der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.
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Abb. 6 Uberblick tiber die FlieBgewasser und Hochwassersituation HQ1o00 (blau) sowie die
Wildbachereignisse (blaue Markierung) mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs

(rot)
Quelle: UmweltAtlas © 2023 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Geobasisdaten: © 2023 Bayerische
Vermessungsverwaltung, EuroGeographics

ach

4.3.7 Schneelast

Die Gemeinde Reit im Winkl wird der Schneelastzone 3 zugeordnet. Das entspricht einer
berechneten Schneelast von 1,10 kN/m2. Es wird zusatzlich darauf hingewiesen, dass fir
bestimmte Lagen, u.a. flr Reit im Winkl, héhere Werte maBgebend sein kénnen. In einem
Schreiben des Landratsamts vom 20.04.2020 wurden flr Reit im Winkl Schneelasten zwi-
schen 5,36 kN/m2 und 6,21 kN/m?2 definiert.

4.4 Beschreibung des Vorhabens

Auf einer ca. 1,235 ha groBen Flache nahe dem Heizwerk und der Kléranlage ist die Errich-
tung einer Photovoltaikanlage durch Freiaufstellung von Solarmodulen zur Gewinnung,
Speicherung und Umwandlung elektrischer Energie aus Sonnenlicht geplant. Bei der Gber-
planten Flache handelt es sich um landwirtschaftlich genutztes Grinland in privatem Ei-
gentum.

Der Geltungsbereich umfasst die Aufstellfldche flir die geplanten Solarmodule und eine
Einfriedung. Die Verankerung der Solarpaneele erfolgt in einer Bodentiefe, die bei Wind
und Schneelasten sicheren Halt gewahrleistet. Neigung, Boden- und Reihenabstand vari-
ieren aufgrund der heterogenen Topografie je nach standortspezifischer Anforderung. Not-
wendige bauliche Anlagen, wie Trafostationen, werden innerhalb der Baugrenze positio-
niert.

Beim Bau der Photovoltaikanlage soll eine landwirtschaftliche Nutzung der Wiesenflachen
unter und zwischen den Modulreihen bericksichtigt werden. Eine Beweidung durch Nutz-
tiere soll ermdglicht werden, alternativ wird ein artenreiches Griinland entwickelt.

Die ErschlieBung der Anlage erfolgt Gber die bestehenden Verkehrsflachen im Siden und
Sldosten des Geltungsbereichs. Sie reichen fir ein gelegentliches Befahren, z.B. im Zuge
von Wartungsarbeiten aus. Stellplatze sind nicht geplant, da im Regelbetrieb kein Personal
vor Ort ist und ausreichend Parkméglichkeiten beim nahegelegenen Heizwerk vorhanden
sind.
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5.0 Erlduterung der Festsetzungen

5.1 Geltungsbereich

Die Grenzen des Geltungsbereichs orientieren sich im Norden, Osten, Westen und Siidos-
ten an den Flurgrenzen sowie dem Gelandeverlauf. Im Siden wurde der Geltungsbereich
so festgelegt, dass keine Hochwassergefahrenflachen von HQioo0 innerhalb des Geltungs-
bereichs liegen.

o

121/11

f
/4
1/11

=
7

121/11
121/11

Abb. 7 Uberlagerung der Hochwassergefahrenfldche HQioo (blau) mit dem Geltungsbe-

reich (schwarz)
Quelle: UmweltAtlas © 2023 Bayerisches Landesamt flir Umwelt, Geobasisdaten: © 2023 Bayerische
Vermessungsverwaltung, EuroGeographics

5.2 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als sonstiges Sondergebiet gemdB § 11 BauNVO festgesetzt, da
es sich von den Gebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheidet.

Das Sondergebiet hat die Zweckbestimmung Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Zulassig ist die Errichtung von Anlagen, die der Nutzung von Sonnenenergie (PV-Freifla-
chenanlagen) dienen sowie die zum Betrieb der Photovoltaikanlagen notwendigen Neben-
anlagen, wie Transformatorenstationen, Speicheranlagen und Anlagen zur Unterhaltung
der integrierten landwirtschaftlichen Nutzung.

5.3 MaB der baulichen Nutzung

Um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild auf das notwendige MaB zu beschrénken,
werden Vorgaben zum MaB der baulichen Nutzung getroffen.

Die Grundflachenzahl wird so festgesetzt, dass eine mdglichst gute Nutzung der Flache
ermadglicht wird. Die Grundflache der Solarmodule wird sinngemaf als die senkrechte Pro-
jektion der von den Modulen Uberdeckten Flache errechnet. Da die Module aufgestandert
installiert werden und nicht die gesamte Modulfléche versiegelt ist, sondern lediglich die
Verankerungspunkte in den Boden eingreifen, fallt die tatsachliche Bodenversiegelung
deutlich geringer aus, als die festgesetzte Grundflachenzahl angibt.

Die Héhenlage der Solarmodule wird unter Berlicksichtigung der Topografie zonenweise in
Bezug auf Normalhéhennull festgesetzt. Die Maximalhdhe fir die Moduloberkanten ergibt
sich aus der notwenigen Héhe der PV-Module. Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt die
Moduloberkante knapp 6 m Gber dem natirlichen Gelande.
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Aufgrund der hohen Schneelasten im Winter wird im Sinne eines Planungsspielraums da-
von abgesehen, bestimmte Neigungswinkel fliir die Module festzusetzen. Es wird darauf
hingewiesen, dass bei der Objektplanung auf eine schneesichere Bauweise zu achten ist.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche und Abstandsflidchen

Die festgesetzte Baugrenze umfasst den Bereich der geplanten Module einschlieBlich Tra-
fostationen und Speicheranlagen.

Fur die Berechnung der Abstandsflachentiefe wird auf die Satzung Gber abweichende MaBe
der abstandsflachentiefe der Gemeinde Reit im Winkl verwiesen.

5.5 Sonstige Festsetzungen

Um die Sicherheit des Solarparks und der geplanten Nutztiere zur Griinlandpflege zu ge-
wahrleisten, ist eine Einfriedung der Anlage notwendig. Im Sinne eines Planungsspielraums
sind Einfriedungen bis 2,50 m im gesamten Geltungsbereich zulassig. Zum Schutz von
Umwelt und Lebewesen ist eine Bodenfreiheit flir Kleintiere einzuhalten. Mauern, Sockel-
mauern u. a. sind unzulassig.

5.6 Festsetzungen zur Griinordnung

Die Festsetzung wasserdurchldssiger Belage unterstlitzt die natirliche Bodenfunktion und
einen naturnahen Wasserabfluss.

Aufgrund der Topografie und der umgebenden Auwalder ist eine Einsehbarkeit der Freifla-
chen-Photovoltaikanlage begrenzt. Auf eine gesonderte Eingriinung kann dadurch verzich-
tet werden.

Das Planungsgebiet ist als Griinland zu entwickeln und maBig extensiv zu bewirtschaften.
Vorgaben zur Bewirtschaftungsintensitat stellen eine extensive Nutzung sicher. Nach der
Aushagerungsphase ist mit fachlicher Begleitung, z.B durch einen Landschaftsplaner, eine
Initialaussaat von gebietseigenem Saatgut durchzufiihren, bzw. die Fldache durch
Mdhgutibertragung mit Blumen und GraBer zu bepflanzen. Nach finf Jahren, bzw. vor
Anderung der Mahdnutzung in eine Beweidung, ist die Artanreicherung liber ein vegetati-
onskundliches Monitoring nachzuweisen und das Ergebnis der Gemeinde und der Natur-
schutzbehdrde mitzuteilen. Zum Schutz der Bodenfunktion sind Pflanzenschutzmittel, syn-
thetische Diingemittel oder der Glilleeinsatz unzulassig.

Eine extensive Beweidung durch Schafe 0.a. tragt zu einer nachhaltigen Fléachenbewirt-
schaftung bei und ist nach Extensivierung der Anlagenfldache zuldssig.

5.7 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

GemalB § 8a Abs.1 BNatSchG sowie § 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB missen erfolgte
Eingriffe in die Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

Fir die geplanten Eingriffe besteht ein Bedarf an Ausgleichsflachen von etwa 0,185 ha
(1.850 m2) anrechenbarer Fléache. Die erforderlichen Ausgleichsflachen kénnen nicht in-
nerhalb des Geltungsbereichs dargestellt werden und werden daher von der Okokontofl&-
che ,Blindau®, Flur-Nr. 638, Gemarkung Reit im WinkI* abgebucht. Fir detaillierte Ausfiih-
rungen wird auf das Kapitel 7.8 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - Ausgleichserfor-
dernis im Umweltbericht verwiesen.

5.8 Festsetzungen zum Artenschutz

Die festgesetzten Vorgaben hinsichtlich des Artenschutzes entsprechen den Vermeidungs-
maben, die der Prognose Uber den Eintritt von Verbotstatbestdnden der speziellen Arten-
schutzrechtlichen Vorprifung zugrunde gelegt wurden (s. Anlage). Durch die Festsetzung
dieser MaBnahmen werden Verbotstatbestdnde vermieden.
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5.9 Zul3ssigkeit und Folgenutzung

GemalB § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung der
Flache zum Zwecke einer Freiflachen-Photovoltaikanlage bis zum Ende dieser Nutzung zu-
lassig. Sobald die zulassige Nutzung dauerhaft aufgegeben wird, ist die Flache wieder einer
landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren.

6.0 Auswirkungen der Planung

Landschafts- und Ortsbild

Das Ortsbild wird sich durch das geplante Vorhaben lokal verandern. Der Standort ist durch
die angrenzenden Waldflachen und die Hanglage insbesondere von Norden nur beschrankt
einsehbar. Im Slden befindet sich die Lofer und ihre Auenlandschaft. Beeintrachtigungen
von Wohnbebauung oder Arbeitsstatten sind nicht gegeben. Geringfligige Auswirkungen
auf das Landschaftsbild nimmt die Gemeinde in Kauf.

Immissionen / Emissionen

Westlich des Planungsgebiets befindet sich das Betriebsgeldande der 6rtlichen Klaranlage
und des Heizwerks.

Da es sich beim geplanten Solarpark weder um Wohnbebauung noch um eine Arbeitsstatte
mit anwesendem Personal handelt, stellen die von der Kldaranlage und dem Heizwerk aus-
gehenden Emissionen kein Konfliktpotential dar.

Vom Solarpark selbst sind keine Immissionen, z.B. durch Blendung, zu erwarten. Kritische
Immissionsorte sind nicht vorhanden. Die nachsten Gebaude sind das ca. 150 m westlich
und 4 m tiefer gelegene Heizkraftwerk und die Klaranlage. Ostlich befindet sich ca. 200 m
entfernt ein kleiner Weiler mit 3 Wohngebauden. Zwischen Solarpark und Wohnbebauung
liegt eine ca. 10 m hoher Gelandeerhebung sowie ein Waldstreifen mit 30 m hohem Baum-
bestand. Richtung Sliden verlauft die Lofer mit einem bewaldeten Uferbereich. Die nachs-
ten Gebdude sind mehr als 500 m entfernt, wobei es sich um ein Lagergebaude und ein
saisonal geodffnetes Gasthaus bei den Blindauer Skiliften handelt. Nach Norden ist keine
Blendwirkung zu erwarten, da die Module nach Siden ausgerichtet sind. Aufgrund der Ent-
fernung zu kritischen Immissionsorten, der Topografie und dem umgebenden Baumbe-
stand ist der Standort von Natur aus abgeschirmt. Eine Sichtbarkeitsanalyse des Vorha-
bentragers hat ergeben, dass zu den genannten und entfernteren, schutzwirdigen Berei-
chen keine Sichtbeziehung besteht. Beeintrachtigungen durch Lichtreflexionen sind daher
als unrealistisch einzustufen. Auf eine detaillierte Ermittlung zu méglichen Blendwirkungen
durch einen Gutachter kann verzichtet werden.

Altlasten und altlastenverdachtige Flachen sind nicht bekannt.

Schutzgebiete und -glter

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden europaischen und nationalen Schutzgebiete
kdénnen aufgrund der Lage und des Abstands zum Planungsgebiet ausgeschlossen werden.
Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen Uber mégliche Wirkungspfade wie Luft (Ldrm, Im-
missionen) oder visuelle Wirkungen sind aufgrund der geplanten Nutzung ebenfalls nicht
zu erwarten.

Im Nahbereich des Planungsgebiets befinden sich Biotopflachen. Dabei handelt es sich um
Auwalder und Gewdsserbegleitgehdlze. Die Planung greift nicht in die Biotopflachen ein,
eine indirekte Beeintrachtigung artenschutzrechtlich relevanter Tiergruppen sind unter Be-
rtcksichtigung der VermeidungsmaBnahmen zum Artenschutz nicht zu erwarten.

Um einen schonenden Umgang mit den Schutzgitern Wasser und Boden zu gewahrleisten,
wird darauf hingewiesen, dass keine wassergefahrdenden Stoffe Gber den Boden in das
Grundwasser gelangen dirfen und nur solche Reiniger verwendet werden dlirfen, die sich
nicht negativ auf Natur und Wasser auswirken.
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Artenschutz

Uberplant wird eine landwirtschaftliche Nutzflache, in deren N&he sich ein Wald und meh-
rere Biotope befinden. Die spezielle artenschutzrechtliche Vorprifung (s. Anlage) kommt
zu dem Ergebnis, dass durch die Festsetzung der im Gutachten formulierten Vermeidungs-
maBnahmen von der vorliegenden Planung keine Verbotstatbestande gemaB § 44
BNatSchG ausgeldst werden.

ErschlieBungs- und Leitungsrechte

Die Anlage wird an das bestehende Wege- und Leitungsnetz des ca. 290 m entfernten Klar-
und Heizkraftwerks angebunden. Dort befindet sich auch Netzanschlusspunkt der Bayern-
werk Netz GmbH.

Die Zuwegung und Flachen fir die elektrische Verbindungsleitung befinden sich im Besitz
der Bayerischen Staatsforsten BaySF. Anhand eines Gestattungsvertrags werden befristete
Geh- und Fahrtrechte eingerdumt, die bei Bedarf verlangert werden kénnen. Das Vorgehen
ist mit den BaySF abgestimmt.

Gefahren durch Lage am Waldrand

Das Planungsgebiet ist umgeben von Wald. Wald i.S.d. Art. 2 Abs. 1 Bayerisches Waldge-
setz ist von der Planung nur mittelbar betroffen. Beim vorherrschenden Baumbestand han-
delt sich um Uberwiegend Fichten mit einer H6he von maximal 30 bis 35 Meter, die als
weitgehend stabil eingestuft werden.

Gefahren durch Windwurf oder umstiirzende Baume werden als gering eingestuft. Gefah-
ren durch herabfallende Baumteile kénnen, vor allem bei Schnee und Eisbruch nicht aus-
geschlossen werden. Es liegt jedoch keine erhohte Gefahrdungslage vor, da sich auf der
Flache keine Personen aufhalten, bzw. ein Betreten durch die Einzaunung der Anlage ver-
hindert wird. Schaden an den Modulen sind nur in den waldnahen Bereichen mdglich und
werden vom Anlagenbetreiber in Kauf genommen.

Die ErschlieBung des Waldes wird durch das die Planung nicht erschwert.

7.0 Planungsalternativen und Standortwahl

Eine grundsatzliche Alternative ist die Nullvariante. Die Flache wirde weiterhin landwirt-
schaftlich intensiv als Mahwiese genutzt werden. Aufgrund der Lage im AuBenbereich ist
an diesem Standort keine Bebauung zu erwarten.

Die Sicherstellung einer unabhangigen, klima- und umweltvertraglichen Energieversor-
gung fur das gesamte Gemeindegebiet ist eines der ibergeordneten Ziele auf kommunaler
Ebene. Die Errichtung eines Solarparks gilt als Baustein, der dieses Ziel unterstitzt. Daher
besteht ein hohes kommunales Interesse an der Planung und die Nullvariante stellt kein
Planungsziel der Gemeinde dar.

Die Wahl des Standortes erfolgte im Rahmen der Vorplanung aus mehreren Grinden:

Vorranggebiet oder vorbelastete Standorte, wie Konversionsflachen, Siedlungsbrachen,
Flachen entlang gréBerer Verkehrswege oder im raumlichen Zusammenhang mit groBfla-
chigen Gewerbe- und Industriegebieten, sind in der Gemeinde nicht vorhanden. Ein groBer
Teil des Gemeindegebiets liegt in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet und ist als Rest-
riktionsflache nur bedingt fiir die Anlagenerrichtung geeignet. Ahnlich verhélt es sich mit
gesetzlich geschiitzte Biotopflachen und einsehbare, landschaftspragende Bereiche, wie
Gelanderiicken und Hanglagen, die als generelle Ausschlussflachen bewertet werden. Vor
diesem Hintergrund sind Standorte, die sich entsprechend des Hinweises des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Wohnen, Bauen und Verkehr (12.03.2024) fir die Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage eignen, im Gemeindegebiet von Natur aus stark begrenzt.

Es sei darauf verwiesen, dass ggf. aus naturschutzfachlicher und/oder ortsplanerischer
Sicht geeignete Standorte nicht zwangslaufig fir eine Photovoltaik-Nutzung zur Verfligung
stehen, da sie vom Eigentimer oft anderweitig genutzt oder im Rahmen von Pachtvertra-
gen anderweitig gebunden sind. Im Gegensatz dazu handelt es sich beim Planungsgebiet
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um eine landwirtschaftlich genutzte Freiflache im Besitz des Anlagenbetreibers, die hin-
sichtlich der GroBe und Topografie flr die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage
geeignet ist und nicht innerhalb einer Ausschluss- oder Restriktionsflache liegt.

Hinzu kommt, dass im erweiterten Umfeld des Standorts keine Wohnbebauung oder andere
schutzwlirdige Gebiete vorhanden sind, die durch die Anlage und deren Betrieb gestort
werden kénnte. Dennoch ist die ErschlieBung durch das bestehende Wegenetz und die
Nahe zum knapp 200 m entfernten Heizwerk, bzw. der kommunalen Kldranlage gewahr-
leistet. Das Landschaftsbild ist durch diese vorhandenen Strukturen bereits vorbelastet.
Am Standort selbst schranken die Topografie und der umgebende Waldbestand die Einseh-
barkeit so weit ein, dass das Orts- und Landschaftsbild nur geringfiigig beeintrachtigt wird.

Die landwirtschaftliche Nutzung auf der Flache wird lediglich voriibergehend eingeschrankt.
Durch eine Beweidung o0.a. kann zudem eine multifunktionale Flachennutzung erfolgen.
Der Bebauungsplan schafft hierflir die notwendigen Voraussetzungen und stellt sicher, dass
die Flache nach der Nutzungsaufgabe die Flache wieder vollumfanglich fir die Zwecke der
Landwirtschaft zur Verfiigung steht.

Ausgehend von diesen Uberlegungen nimmt die Gemeinde die mit dem Vorhaben verbun-
denen Eingriff in Natur und Landschaft in Kauf und stimmt der vorliegenden Konzeption
am geplanten Standort zu.

8.0 Umweltbericht

Fir Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ein Um-
weltbericht zur erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB),
in dem die in der Umweltpriifung ermittelten, voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht ist ein selbstandiger Teil der Begrindung zum Bauleitplan (§ 2a
BauGB), dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB und Anhang 1 der EU-SUP-Richtlinie). Im Folgenden werden die Belange des
Umweltschutzes beschrieben und bewertet und die erheblichen Projektauswirkungen, Még-
lichkeiten der Vermeidung und Minimierung und AusgleichsmaBnahmen werden darge-
stellt.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfihrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
(BauGB) und baut auf dem Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der Obers-
ten Baubehdrde auf (,Der Umweltbericht in der Praxis™). Die Gliederung der Anlage 1
BauGB wurde im Punkt 2a und 2b zu einem Gliederungspunkt zusammengefasst.

Dies ermdglicht eine Ubersichtlichere und nachvollziehbarere Darstellung der Bewertung
der Umweltauswirkungen.

8.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
planes

Erklartes Ziel der Bundesregierung sowie der Landesregierung ist, den Anteil an erneuer-
baren Energien bayernweit zu erhéhen, um eine ressourcenschonende, klimavertragliche
Energieversorgung zu erreichen.

Auch die Gemeinde Reit im Winkl hat sich als Luftkurort grundsatzlich zum Ziel gesetzt,
den Klimaschutz und die Energiewende vor Ort aktiv mitzugestalten. Hierzu soll das Ge-
meindegebiet moglichst rasch aus eigenen Ressourcen mit Energie in Form von Strom und
Warme versorgt werden. Dieses Ziel soll erreicht werden durch eine Verminderung des
Energieverbrauchs, durch effiziente Energieerzeugung und -nutzung und durch den Einsatz
erneuerbarer Energien.

Zu diesem Zweck ist die Errichtung eines Solarparks (Freiflachen- Photovoltaikanlage) zur
Gewinnung, Speicherung und Umwandlung elektrischer Energie aus Sonnenlicht geplant.
Der Planung wird ein vorlaufiger Belegungsentwurf der Betreiberfirma zugrunde gelegt.

Da Freiflachen-Photovoltaikanlagen nicht privilegiert nach § 35 Abs. 1 BauGB sind und
auch eine Zulassigkeit als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB ausscheidet, soll
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zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen ein qualifizierter Bebauungs-
plan aufgestellt werden. Die Neuaufstellung des Bebauungsplans entspricht der ortsplane-
rischen Konzeption der Gemeinde und dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Der Bebauungsplan wird nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Dieser wird im
Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geandert.

Landes- und Regionalplanung

Fir das Plangebiet sind insbesondere folgende im Landesentwicklungsprogramm (LEP) und
im Regionalplan fiir die Region 18 (RP 18) genannten Ziele und Grundsatze von Bedeutung:

Die Gemeinde Reit im Winkl ist im Regionalplan flir die Planungsregion 18 als allgemein
landlicher Raum abgebildet und stellt eine Einzelgemeinde mit besonderem Handlungsbe-
darf dar. Die Planungen des Solarparks als Einrichtung zur Daseinsvorsorge ist vorrangig
zu entwickeln, da sie zu einer unabhangigeren Energieversorgung und so zur Gewahrung
gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen beitragt (LEP 2.2.4 Z).

Laut Alpenplan liegt die Uberplante Flache in der Zone B. Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege sind besonders zu beriicksichtigen (LEP 2.3.3 T)

Das Landesentwicklungsprogramm sieht vor, dass den Anforderungen des Klimaschutzes
Rechnung getragen werden soll, insbesondere durch die verstarkte ErschlieBung und Nut-
zung erneuerbarer Energien, wie Windkraft, Solarenergie, Wasserkraft, Biomasse und Ge-
othermie (LEP 6.2.1 Z). Die Ausweisung von Flachen fiir die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien hat raumvertraglich unter Abwagung aller berihrten Be-
lange zu erfolgen (LEP 6.2.1 B). In diesem Zusammenhang sei darauf verwiesen, dass
erneuerbare Energien gemaB § 2 EEG 2023 bzw. Art. 2 Absatz 5 Satz 2 BayKlimaG im
Uberragenden o6ffentlichen Interesse liegen und in der Schutzgliterabwagung als vorrangi-
ger Belang zu betrachten sind.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten reali-
siert werden. Auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzun-
gen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion, soll hingewirkt werden (LEP 6.2.3
G). Vorbelastete Standorte, wie Konversionsflachen oder groBraumige Verkehrsflachen,
sind in der Gemeinde nicht vorhanden. Im Rahmen der Abwagung konnte aufgezeigt wer-
den, dass der Standort dennoch geeignet ist. Nahre Ausflihrungen zur Standortwahl sind
in Kap. 8.10 zu finden.

Zudem soll eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen, ins-
besondere der landwirtschaftlichen Produktion, hingewirkt werden (LEP 6.2.3 G). Mit der
Photovoltaiknutzung wird die Fldche zwar voribergehend der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen, eine Mehrfachnutzung, zum Beispiel durch Beweidung, bleibt auf der Flache ohne

weiteres moglich. AuBerdem wird die Flache nach Beendigung der Photovoltaiknutzung wie-
der einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefihrt.

Bei der Realisierung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist auf eine mdéglichst schonende
Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild zu achten (LEP 7.1.1 G). Obwohl der Standort
eine hohe Bedeutung flr Natur und Landschaft aufweist, werden keine Ausschlussflachen
oder Gebiete mit hoher fachlicher Wertigkeit, wie Biotope, Wasserschutzgebiete, land-
schaftliche Vorbehaltsgebiete o.a. beriihrt. Durch die Nahe zu einem Heizkraftwerk sowie
die ortliche Klaranlage ist eine gewisse Vorbelastung fir das Landschaftsbild vorhanden.
Der Standort ist nahezu vollsténdig von Wald umgeben und wenig einsehbar. Durch die
Eingriinung ist eine moglichst schonende Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild ge-

wahrleistet.

Bei der Planung wurden die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau
und Verkehr zur bau- und landesplanerischen Behandlung von Photovoltaikanlagen vom
10.12.2021 einschlieBlich der aktualisierten Hinweise zur Standorteignung vom
12.03.2024 berlcksichtigt. Auf eine schonende Einbindung der baulichen Anlagen in das
Orts- und Landschaftsbild wird besonderer Wert gelegt.
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Die vorliegende Planung entspricht somit den Zielen und Grundatzen des Landesentwicklungs-
programms und steht in Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung.

Planungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von circa 1,235 ha. Dabei
handelt es sich um das Grundstiick Flur Nr. 831 und Teilflachen der Grundstlicke Flur Nrn.
830 und 830/2, Gemarkung Reit im Winkl, Gemeinde Reit im Winkl.

Die Grundstlicke innerhalb des Planungsgebiets werden landwirtschaftlich zur Grinfutter-
gewinnung genutzt.

Planung

Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen die Aufstellflache flir die geplanten Solar-
module und die geplante Einfriedung. Die Verankerung der Solarpaneele erfolgt in einer
Bodentiefe, die bei Wind und Schneelasten sicheren Halt gewdhrleistet. Neigung, Boden-
und Reihenabstand variieren aufgrund der heterogenen Topografie je nach standortspezi-
fischer Anforderung. Notwendige bauliche Anlagen, wie Trafostationen werden innerhalb
der Baugrenze positioniert.

Beim Bau der Photovoltaikanlage soll eine landwirtschaftliche Nutzung der Wiesenflachen
unter und zwischen den Modulreihen berlicksichtigt werden. Eine extensive Beweidung
durch Nutztiere wie Schafe wird durch die Festsetzungen ermdglicht, alternativ ist eine
extensiven Wiesennutzung zugelassen.

Die ErschlieBung der Anlage erfolgt Uber die bestehenden angrenzenden Verkehrsflachen.
Sie reichen fir ein gelegentlichen Befahren, z.B. im Zuge von Wartungsarbeiten aus. Stell-
platze sind nicht geplant, da im Regelbetrieb kein Personal vor Ort ist und ausreichend
Parkmadglichkeiten beim nahegelegenen Heizwerk vorhanden sind.

8.2 Merkmale des Vorhabens
8.2.1 Angaben iiber den Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an

Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,SO Photovoltaikfreiflachenanlage®
umfasst eine Flache von insgesamt circa 1,235 ha. Einen Uberblick Giber die Flachennut-
zungen innerhalb des Planungsgebiets liefert folgende Flachenbilanzierung.

Flachenbilanzierung im raumlichen Geltungsbereich

5 Planung [ha]
Flachennutzung ca.-Werte entspr.
digitalem Flachenabgriff

Gesamter Geltungsbereich des Bebauungsplans ca. 1,235 ha

Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenze) ca. 1,066 ha

Tab. 1 Uberblick Flachenbilanzierung
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Abb. 8 Karte Bilanzierung der Uiberplanten Flachen und deren Nutzung M1:2.000
Kartengrundlage: DFK / Luftbild © 2022 / 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (potenzielle Anlagenflache) umfasst eine Flache
von circa 1,235 ha.

Die festgesetzte GRZ gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO betragt 0,5. Die zuldssige Grundflache
nach § 23 Abs. 2 BauNVO betragt demnach rechnerisch circa 0,617 ha.

Die Uberplanten Flachen werden bislang landwirtschaftlich zur Grinfuttergewinnung ge-

nutzt. Die umgebenden Flachen sind gepragt durch bestehende Waldfléachen.

8.2.2 Art und Menge der erzeugten Abfidlle, deren Beseitigung und Ver-
wertung

Im Rahmen des geplanten Vorhabens wird kein Betrieb angesiedelt, bei dem mit einer
Abfallerzeugung zu rechnen ist, welche nicht innerhalb des rechtlich zuldssigen und ge-
werblichen Rahmens liegt.

Bei der vorliegenden Anlage fallt nutzungsbedingt kein Abfall an.

8.2.3 Energiebedarf und Energieverbrauch

Die geplante Freiflachen-PV-Anlage dient der Gewinnung erneuerbarer Energien. Die An-
lage selbst verursacht keine wesentliche Steigerung des Energieverbrauchs.

Die Netzeinspeisung hat in enger Abstimmung mit dem zustandigen Energietrager zu er-
folgen, wobei die Einspeisung der gewonnenen Energie in das 6ffentliche Versorgungsnetz
Uber eine leistungsfahige Trafostation zu erfolgen hat.

8.2.4 Umweltverschmutzung und Beldstigung

Westlich des Planungsgebiets befindet sich das Betriebsgelande der 6rtlichen Klaranlage
und des Heizwerks. Da es sich beim geplanten Solarpark weder um Wohnbebauung noch
um eine Arbeitsstatte mit anwesendem Personal handelt, stellen die von der Klaranlage
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und dem Heizwerk ausgehenden Emissionen kein Konfliktpotential dar. Altlasten und alt-
lastenverdadchtige Flachen sind nicht bekannt.

Belastungen durch Larm und Staub entstehen beim Bau der geplanten Freiflachen-PV-An-
lage. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um tempordre Stérungen,
die vergleichsweise geringe Stérungen mit sich bringen.

Die Anlage selbst ist in Bezug auf anfallende Emissionen als nahezu gerduschlos zu be-
zeichnen. Nach vorliegender Planung sind keine Kiihlanlagen, Stellantriebe und dergleichen
vorgesehen. Schadstoffemissionen sind nicht zu erwarten.

Durch die Einhaltung der technischen Vorschriften wahrend der Bauarbeiten und anschlie-
Bend wahrend des Betriebs der geplanten Anlage ist nicht mit einer erheblichen Umwelt-
verschmutzung zu rechnen. Durch die vorliegende Planung sind keine wesentlichen Emis-
sionen zu erwarten.

Im Planungsgebiet sind keine schutzwilirdigen Nutzungen zugelassen.

8.2.5 Unfallrisiko (schwere Unfélle, Katastrophen), Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Das Vorhaben erfordert kein Lagern, Umgang, Nutzung oder Produktion von gefahrlichen
Stoffen im Sinne des ChemG beziehungsweise der GefStoffV, Gefahrengitern im Sinne des
Gesetzes Uber die Beférderung gefahrlicher Gliter oder radioaktiven Stoffen.

Die geplante Anlage ist so beschaffen, dass eine nachteilige Veranderung der Eigenschaften
von Gewassern nicht zu besorgen ist.

Unfall- / Stoérfallrisiken, zum Beispiel durch bei Lagerung, Handhabung, Beférderung von
explosiven, giftigen, radioaktiven, krebserregenden oder erbgutverdandernden Stoffen sind
nicht zu erwarten.

Katastrophen wie zum Beispiel Erdbeben sind aufgrund der topografischen Lage nicht zu
erwarten.

Innerhalb und im Umfeld des Planungsgebiets befinden sich keine kartierten Bau- und Bo-
dendenkmale. Es wird jedoch allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei
der Ausfihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten, der Meldepflicht nach Art. 8 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
BLfD unverzlglich anzuzeigen sind.

Gefahren durch Wasser und sonstige Gefahren

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend UmweltAtlas Bayern - Naturgefahren nicht
innerhalb eines festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets (Onli-
neabfrage vom 20.10.2023).

Im Siden und Osten grenzen jedoch ermittelte Hochwassergefahrenflachen HQ100 an das
Planungsgebiet.

Das Planungsgebiet selbst befindet sich innerhalb eines wassersensiblen Bereichs.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass es im Alpenraum im Rahmen des Klimawandels all-
gemein verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu wild abflieBendem Ober-
flachenwasser oder Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Grundwasserstanden
kommen kann.

Allgemein durfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflie-
Bende Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

Entsprechend dem BayernAtlas - Themenbereich Naturgefahren: Georisiken befinden sich
innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet keine Gefahrenhinweisbereiche oder
GEORISK-Objekte (Onlineabfrage vom 20.10.2023).
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Gefahren durch Lage am Waldrand

Das Planungsgebiet ist umgeben von Wald. Wald i.S.d. Art. 2 Abs. 1 Bayerisches Waldge-
setz ist von der Planung nur mittelbar betroffen. Beim vorherrschenden Baumbestand han-
delt sich GUberwiegend um Fichten mit einer H6he von maximal 30 bis 35 Meter, die als
weitgehend stabil eingestuft werden.

Gefahren durch Windwurf oder umstiirzende Baume werden als gering eingestuft. Gefah-
ren durch herabfallende Baumteile kdnnen vor allem bei Schnee und Eisbruch nicht aus-
geschlossen werden. Es liegt jedoch keine erhohte Gefahrdungslage vor, da sich auf der
Flache keine Personen aufhalten, bzw. ein Betreten durch die Einzaunung der Anlage ver-
hindert wird. Schaden an den Modulen sind nur in den waldnahen Bereichen mdglich und
werden vom Anlagenbetreiber in Kauf genommen.

Die ErschlieBung des Waldes wird durch das die Planung nicht erschwert.

8.2.6 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete

Ostlich des Planungsgebiets befindet sich die kommunale Kldranlage und ein Heizwerk.
Hier plant die Gemeinde in naher Zukunft eine Erweiterung des bestehenden Heizwerks.

Aufgrund der Nahe der bestehenden Anlage kdnnen flir die geplante Freiflachen-PV-Anlage
Synergieeffekte wie gemeinsame ErschlieBung, gemeinschaftlich genutzte Stellplatze u. a.
angefihrt werden.

Nach derzeitiger Einschatzung keine wesentlichen negativen Umweltauswirkungen zu er-
warten die kumulativ zu betrachten sind.

8.2.7 Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit des geplanten Vor-
habens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Die geplante Freiflachen-PV-Anlage unterstiitzt und férdert die verstarkte Nutzung rege-
nerativer Energien.

Belastungen durch Larm und Staub entstehen beim Bau der Module und ZufahrtsstraBen.
Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um temporare Stérungen.

Durch die Einhaltung der technischen Vorschriften wahrend der Bauarbeiten und auch bei
der anschlieBenden Nutzung der Anlage ist nicht mit einer erheblichen und klimarelevanten
Umweltverschmutzung zu rechnen.

Durch die geplante Gewinnung von Solarstrom wird indirekt eine Reduzierung von klima-
schadlichen Emissionen unterstitzt.

8.3 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles zur
UVP-Pflicht gem. § 7 UVPG

GemaB § 7 Abs. 1 UVPG ist bei Vorhaben, die gemaB Anlage 1 zum Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in Spalte 2 mit ,A" gekennzeichnet sind, eine allge-
meine Vorprifung zur Feststellung der UVP-Pflicht durchzufiihren.

Unter der Nummer 18 der Anlage 1 UVPG wird ausgefihrt:

13.7 Bau eines Stadtebauprojekts flir sonstige bauliche Anlagen, flir den im bisherigen
AuBenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufge-
stellt wird, mit einer zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunut-
zungsverordnung oder einer festgesetzten GréBe der Grundflache von insgesamt

18.7.2 20 000 m2 bis weniger 100 000 m2.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (potenzielle Anlagenflache) umfasst eine Flache
von circa 1,235 ha. Die festgesetzte GRZ gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO betréagt 0,5. Die
zuldssige Grundflache nach § 23 Abs. 2 BauNVO betragt demnach rechnerisch circa 0,623
ha.
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Da die festgesetzte Grundflache den Schwellenwert von 20.000 m?2 deutlich unterschreitet,
ist eine Vorprifung des Einzelfalls zur Feststellung einer UVP-Pflicht nach UVPG nicht er-
forderlich.

8.4 Uberblick iiber die in einschlidgigen Fachgesetzen und Fachplidnen ge-
nannten Ziele des Umweltschutzes

Stdadtebauliche Leitlinie im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die zu einer dauerhaften, ausgewogenen und umweltgerechten Ord-
nung gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen fiihrt, ohne die cha-
rakteristische Eigenart der Region zu verlieren.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete — Natura 2000-Gebiete) sind von der Planung
durch eine direkte Inanspruchnahme fiir Bau- und Verkehrsflachen nicht betroffen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen, in den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele aufgefihrt, die hinsichtlich der Schutzgt-
ter von Bedeutung sind. Auch ist die Art ihrer Berlicksichtigung in der Bauleitplanung dar-

gestellt.

Fachrecht und Itrel te ziel Beriicksichtigung in der Bauleit-
Fachplanungen ST e A G planung
BImMSchG, - Vermeidung von schadlichen Durch die vorliegende Planung sind
TA Larm, Umwelteinwirkungen auf Wohn- | keine wesentlichen Emissionen zu
DIN 18005, und sonstige schutzbeddirftige erwarten.
16. BImSchV, Gebiete, Im Planungsgebiet sind keine schutz-
18. BImSchV - gesunde Arbeits- und Wohnver- wirdigen Nutzungen zugelassen.
haltnisse,
- Beachtung des Trennungsgrund-
satzes.
BauGB, - Sparsamer und schonender Um- | Die Bodenverhaltnisse im Planungs-
BBodSchG, gang mit Boden, gebiet wurden auf Grundlage der ge-
BNatSchG - Wiedernutzbarmachung von ver- | ologischen Verhéltnisse ermittelt.
siegelten Flachen, Die vorliegende Planung sieht die Er-
- Begrenzung der Versiegelung, richtung von aufgestdanderten Photo-
- Nachhaltige Sicherung der Funk- | voltaik-Modultischen vor, diese wer-
tion des Bodens, den punktuell im Boden verankert.
—  Schutz natiirlicher Bodenfunktio- | Die tatsachliche Versiegelung durch
nen und der Archivfunktionen die geplante Anlage wird somit mini-
der Béden, insbesondere solcher | miert.
Boden mit besonderen Funktio- Es werden keine Béden von besonde-
nen. rer Funktionsbedeutung (zum Bei-
spiel Naturbéden mit geringer Uber-
formung im Bereich von historisch al-
tem Wald) in Anspruch genommen.
BBodSchgG, - Abwehr von schéadlichen Boden- Die Bodenverhaltnisse im Planungs-
BBodSchV verdanderungen, gebiet wurden auf Grundlage der ge-
- Sanierung des Bodens und Be- ologischen Verhaltnisse ermittelt.
seitigung von Altlasten, Altlasten sind nicht bekannt.
- VorsorgemaBnahmen gegen
nachteilige Einwirkungen auf den
Boden.
WHG, - Grundwasser- und FlieBgewas- Innerhalb des Planungsgebiets befin-
BauGB serschutz, den sich keine Oberflachengewasser.
- Beseitigung von Abwasser ohne Teile des Planungsgebiet befindet sich
die Beeintrachtigung des Wohls innerhalb des 60 m-Bereichs des
der Allgemeinheit, westlich verlaufenden Hausbachs.
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Fachrecht und

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-

BArtSchV sowie
FFH-Richtlinien
und EU-Vogel-
schutzrichtlinien

fahigkeit des Naturhaushalts

einschlieBlich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Natur-
glter sowie

= die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

- Der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederher-
stellung von Natur und Land-
schaft.

- Erhaltung und Schutz geschiitz-
ter Tier- und Pflanzenarten.

Fachplanungen planung
- Bertcksichtigung der Uber- Das Uberplante Gebiet liegt nicht in-
schwemmungsgebiete und Risi- nerhalb einer Hochwassergefahren-
kogebiete, flache, wird jedoch als wassersensib-
- Erhaltung der Uberschwem- ler Bereich eingestuft.
mungsgebiete in ihrer Funktion Die allgemeine Grundwassersituation
als Ruckhalteflachen, und die hydrogeologischen Verhélt-
- Berlcksichtigung des Hochwas- nisse im Planungsgebiet wurden er-
serschutzes und der Hochwas- mittelt. Detaillierte Erkenntnisse (iber
servorsorge den Grundwasserstand liegen nicht
vor.
BNatSchG Schutz von Flachen mit giinstiger Dem Planungsgebiet kommt aufgrund
lufthygienischer oder klimatischer der Lage und der derzeitigen ausge-
Wirkung Ubten Nutzung keine Ubergeordnete
beziehungsweise herausragende Be-
deutung als Kaltluftentstehungsge-
biet zu.
In Waldflachen wird nicht eingegrif-
fen.
Die geplante Nutzung vermeidet die
Inanspruchnahme anderer, bislang
ungenutzter und fir das Klima be-
deutsamer Flachen.
BNatSchgG, - Natur und Landschaft sind so zu Die durch die Planung vorbereiteten
BauGB, schitzen, dass Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
BNatSchgG, = die biologische Vielfalt, den untersucht und bilanziert. Erfor-
BayNatSchg, = die Leistungs- und Funktions- | derliche AusgleichsmaBnahmen wer-

den bestimmt.

Durch das Buro Mandl & Grein GbR
FAUNULA wurde ein detaillierter
Fachbeitrag in Form einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
mit Stand 12.08.2024 erarbeitet. Im
Rahmen des Gutachtens konnten ar-
tenschutzrechtlich relevante Tierar-
ten festgestellt werden. Die Ergeb-
nisse und Empfehlungen des Gutach-
tens sind Teil des Umweltberichts.

Durch den Diplom Biologen Markus
Sichler wurde eine Vegetationserfas-
sung durchgefihrt. Das Gutachten
mit Stand 16.01.2024 ist Teil des Um-
weltberichts. Eine Beanspruchung
von geschitzten Biotopen findet nicht
statt.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete
(FFH- und VS-Richtlinien) sind von
diesem Bebauungsplan nicht betrof-
fen. In Waldflachen wird mit dieser
Planung nicht eingegriffen.

Im Bebauungsplan werden Festset-
zungen zur Vermeidung und Verrin-
gerung von nachteiligen Auswirkun-
gen auf Natur und Umwelt getroffen
(MinimierungsmaBnahmen).
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-
planung

Die Planung erstreckt sich auf eine
Flache mit nur geringer Erholungs-
funktion.

BauGBi. V. m.
BNatSchG -
Eingriffsregelung

Vermeidung und Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes

Das Vermeidungsgebot wird beach-
tet. Die durch die Planung vorberei-
teten Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden bilanziert und Aus-
gleichsmaBnahmen hierfir bestimmt.

BauGB,
BayDSchG

Berlicksichtigung der Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege

Es befinden sich keine Bau- und Bo-
dendenkmaler im oder angrenzend
an das Planungsgebiet.

Allgemein wird darauf hingewiesen,
dass Bodendenkmaler, die wahrend
der Bauarbeiten zu Tage treten, der
Meldepflicht gemaB Art. 8 BayDSchG
unterliegen. Sie sind der zustandigen
Behdrde unverziglich zu melden.

Landesentwick-
lungsplanung
(LEP),
Regionalplanung
(RP);

Gesetz flr den
Ausbau erneuer-
barer Energien
EEG

- Die Gemeinde Reit im Winkl wird
entsprechend der Strukturkarte
(LEP 2023, Anhang 2) dem allge-
meinen landlichen Raum abgebil-
det und stellt eine Einzelge-
meinde mit besonderem Hand-
lungsbedarf dar.

- Entsprechend Regionalplan 18
werden keine besonderen
Grundsatze und Ziele formuliert.

- Allgemeine Vorgaben der Regio-
nalplanung:

= Vermeidung der Zersiedelung
der Landschaft,

= Verstarkte ErschlieBung und
Nutzung erneuerbarer Ener-
gien,

= Beschrankung der Versiege-
lung des Bodens auf ein Min-
destmaB.

Fir die Errichtung von Freiflachen

PV-Anlagen sieht das EEG einen ab-

schlieBenden Flachenkatalog vor.

Die Vorgaben des § 37 Abs. 1 Nr. 2i

EEG werden eingehalten:

- Flache als Grinland genutzt,

- Benachteiligtes Gebiet nach
EEG23 § 3 Nr. 7a) und b).

Die Planung basiert auf einer stadte-

baulichen Konzeption, die nicht zur

Zersiedelung der Landschaft flhrt.

Das Vorhaben unterstitzt die Umset-

zung nationaler Klimaziele und die

verstarkte Nutzung erneuerbarer
Energien auf lokaler Ebene.

Arten- und Bio-
topschutzpro-
gramm ABSP
Traustein

Entsprechend dem ABSP Traunstein
wird das Planungsgebiet dem

Schwerpunktgebiet des Naturschut-
zes C.2 Muhlprachkopf zugeordnet.

Grundsatzlich werden artenschutz-
rechtliche Aspekte und allgemeine
Vorgaben des Artenschutzes berick-
sichtigt.

Im Rahmen des Landschaftsplans
der Gemeinde werden keine beson-
deren Ziele fur das Uberplante Ge-
biet formuliert.

Flachennutzungs-
plan FNP

Darstellung des Planungsgebiets als
Flache flr die Landwirtschaft

Der Flachennutzungsplan wird im Pa-
rallelverfahren gedndert.

Tab. 2 In einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umwelt-

schutzes
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8.5 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands;
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und Prognose
uiiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Untersuchung beschrankt sich im Wesentlichen auf das Planungsgebiet sowie auf die
unmittelbare Umgebung.

Die Betrachtung und Einstufung des Gebiets erfolgt durch eigene Erhebungen mittels
Ortseinsicht und daraus folgender Bestandsanalyse, durch Einsicht in die einschlagigen
Datenbanken und Informationssysteme sowie in den Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan und durch Angaben der Gemeinde Reit im Winkl.

Anhand der landschaftsékologischen Funktionen wird die aktuelle Bedeutung des Gebietes
abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegentiber eventuellen nachteiligen Nutzungsande-
rungen bewertet. Die Beschreibung des Bestands erfolgt schutzgutbezogen.

8.5.1 Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Anhand der vorhandenen landschaftsdkologischen Funktionen wird die aktuelle Bedeutung
des Gebietes abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegenliber eventuellen nachteiligen
Nutzungsanderungen bewertet. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt schutz-
gutbezogen.

Auf der Grundlage einer verbal-argumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen erfolgt eine schutzgutbezogene Bewertung durch eine Ein-
schatzung der Eingriffsschwere nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit. Hierbei
sind zusatzlich auch Wirkungen in verschiedenen zeitlichen Dimensionen zu berlcksichti-
gen: zeitlich begrenzte (voribergehende) und dauerhafte Wirkungen, Auswirkungen wah-
rend der Bauzeit und wahrend des Betriebs.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Beeintrachtigungen sind voribergehende Stérungen, die wahrend der Bau-
phase auftreten und daher nicht als erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung gewertet
werden. Zu ihnen gehéren unter anderem:

- Abschieben von Oberboden im Bereich von Betriebswege und -anlagen,

- Bodenverdichtungen durch Baumaschinen; Larm, Staub und Abgase durch Baube-
trieb; erhdhtes Verkehrsaufkommen auf den Zufahrtswegen durch Bau- und Liefer-
fahrzeuge.

- Wahrend des Baus der Photovoltaikanlage kann es grundsatzlich zu einer direkten
Toétung von Tieren durch Uberfahren oder dhnliches kommen. Auch Pflanzen kénnen
durch Baumaschinen zerstért werden. Das temporar erhdhte Verkehrsaufkommen
kann zu einer Stoérung fihren. Das potenzielle Risiko ist jedoch dahnlich wie bei einer
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung, wie sie bisher auf der Flache stattgefunden hat.

Anlagebedingte Auswirkungen

Unter anlagebedingten Beeintrachtigungen versteht man die negativen Auswirkungen, die
durch die Anlage selbst verursacht werden. Sie wirken, solange die Anlage steht. Dazu
gehoéren unter anderem:

- Flacheninanspruchnahme fir die Anlage, Flachenumwandlung,

- Bodenversiegelung im Bereich von Nebengebduden / Trafostationen bzw. Teilversie-
gelung durch Schotterung,

- potenzielle Stérung von Wanderbeziehungen von Tieren durch Zerschneidung
(Zaun),

- Verminderung der Sonneneinstrahlung und des Lichteinfalls auf die natlrliche Gelan-
deoberflache mit mikroklimatischen Auswirkungen auf die Artenzusammensetzung,

- visuelle Wirkungen der Anlage: optische Stérungen und Veranderung des landschaft-
lichen Charakters durch technische, landschaftsfremde Bauwerke und Materialien.
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- Ein mdgliches Risiko fiir Insekten besteht grundsatzlich durch ein Verbrennen auf
den Modulflachen. Da die Photovoltaikmodule jedoch aus Griinden der Energie-Effizi-
enz so gebaut sind, dass die Warmeentwicklung mdoglichst gering gehalten wird, sind
auf den Moduloberflachen keine sehr hohen Temperaturen zu erwarten.

- Auch die Blendwirkung ist aufgrund der Lichtdurchlassigkeit von bis zu 98 % relativ
gering. Mdgliche Reflexionen finden aufgrund der Neigung der Module Uberwiegend
nach oben statt.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Schutzguiter

Wesentliche betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich bei statischen Freiflachenanlagen
nicht, da die Anlagen weitgehend wartungsfrei sind und keine beweglichen Teile enthalten.
Die Module selbst sind wartungsfrei.

Es werden lediglich Kontrollgange und Griinpflege erforderlich, die sich jedoch nicht auf die
Umgebung auswirken. Die Flachenpflege ist mechanisch/biologisch ohne chemische Mittel
durchzufihren. Negative Auswirkungen werden dadurch vermieden.

Im normalen Betrieb der Anlage gehen von dieser keine weiteren Wirkprozesse als die
anlagenbedingten aus. Die Wartungsarbeiten sind sehr gering und daher vernachlassigbar.
Lediglich bei einem Brand auf dem Gelande besteht ein Risiko von Beeintrachtigungen und
Stérungen.

Positive Wirkungen

- Trotz Uberstellung mit Modultischen bleiben die versickerungsfahige Oberflache, die
biologische Bodenaktivitat und die Retentionsfunktion erhalten.

- Durch die Umwandlung von Intensivgrinland in maBig extensiv genutztes Grinland
ist im Planungsgebiet allgemein mit einer Erhédhung der Bodenwertigkeit zu rechnen.

- Aufgrund der Pflanzung von Hecken- und Feldgehdlzelementen in den Randbereichen
und der Anlage von bllitenreichen Hochstaudenfluren ist mit einer Strukturanreiche-
rung zu rechnen.

Im Folgenden werden die Auswirkungen der Photovoltaikanlage auf die einzelnen Schutz-
glter und die Auswirkungen auf die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes
und das Landschaftsbild untersucht. Diese Prognose ermdglicht die Einschatzung der Pro-
jektauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens des Bebauungsplans. Rickbaubedingte
Auswirkungen werden abschlieBend flir die gesamten Schutzgliter betrachtet. Die Bewer-
tung des Eingriffes erfolgt unter der Voraussetzung, dass die geforderten Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen beachtet werden.

Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten und
werden daher im Weiteren nicht weiter betrachtet:

- Art und Menge an Strahlung: Das ermdglichte Vorhaben lasst keine relevanten Aus-
wirkungen erwarten.

- Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung: Es ist
von keiner erheblichen Zunahme der Abfélle auszugehen. Die ordnungsgemaBe Ent-
sorgung der Abfalle nach Rickbau der Anlage ist nach derzeitigem Kenntnisstand ge-
sichert.

- Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen): Diese Risiken sind mit den ermdglichten
Vorhaben nicht in erhéhtem MaBe verbunden.

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von na-
turlichen Ressourcen: Im direkten Umfeld sind keine Vorhaben geplant, deren Aus-
wirkungen bei einer Kumulierung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens wei-
tere erhebliche negative Auswirkungen erwarten lassen.
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- Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaB
der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels: Das ermdéglichte Vorhaben beeinflusst durch die
Uberstellung von PV-Modulen im Plangebiet selbst die Kaltluftentstehung.

Die Energiegewinnung durch regenerative Energien (in diesem Falle Solarenergie)
tragt erheblich zur Minimierung von CO2-AusstoB im Energiesektor bei und hat folg-
lich gesamtheitlich betrachtet einen positiven Einfluss auf das Klima. Die lokalen Aus-
wirkungen werden dadurch relativiert.

8.5.2 Schutzgut Mensch - Larm / Licht / Erholung / siedlungsnaher
Freiraum

8.5.2.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Das Planungsgebiet liegt im Westen der Gemeinde Reit im Winkl, unweit der Landesgrenze
zur Republik Osterreich, Bundesland Tirol. Der Geltungsbereich ist umgeben von Wald.

Nordwestlich bzw. 6stlich des Planungsgebiets befinden sich in einem Abstand von circa
200 m Einzelanwesen im AuBenbereich. Etwa 150 m westlich des Uberplanten Bereichs
befindet sich die kommunale Klaranlage der Gemeinde Reit im Winkl und ein Biomasse-
Heizwerk.

Entsprechend Larmbelastungskataster (LBK Bayern) des Bayerischen Landesamts flir Um-
welt LfU ist fiir das Planungsgebiet keine wesentliche Larmbelastung zu erwarten.

Licht

Far alle Lebewesen auf der Erde ist der durch die Rotation des Planeten bedingte natirliche
Wechsel zwischen hellem Tag und dunkler Nacht der grundlegendste Rhythmus. Durch den
Einfluss von kinstlicher Beleuchtung werden diese Lichtverhéltnisse, vordinglich in der
Nacht, durch den Menschen beeinflusst. Durch kiinstliche Lichtquellen kann es zu Blendung
und einer Aufhellung der Nachtlandschaft kommen, was neben wildlebenden Tierarten und
Insekten auch den Menschen beeintréchtigen kann.

Die Helligkeit des Himmels wird mit Hilfe eines ,Sky Quality Meters" gemessen und der
Einfachheit halber dann als ,SQM-Wert" bezeichnet. Es gilt die Regel: Je héher der SQM-
Wert, desto dunkler der Nachthimmel. Entsprechend Weltatlas der kinstlichen Nachthim-
melshelligkeit 2015 wird der SQM-Wert flir das Planungsgebiet mit 21,6 beziffert und ent-
spricht somit einem sehr dunklen Himmel ohne kiinstliche Beleuchtung in groBem Umkreis
(Online-Abfrage lightpollutionmap.info vom 20.10.2023). Eine Datenaufnahme vor Ort
fand nicht statt.

Erholung

Die Gemeinde Reit im Winkl wird entsprechend dem Regionalplan Sidostoberbayern dem
Gebiet flr Tourismus und Erholung Nr. 3 ,Chiemgauer Alpen" zugesprochen.

Das Planungsgebiet befindet sich hach dem Regionalplan RP 18 Sidostoberbayern - Karte
3 ,Landschaft und Erholung™ (2018) nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsge-
biets.

Im Westen tangiert ein ortlicher Wanderweg bzw. Mountainbikeweg das Planungsgebiet
(,Laufstrecken Reit im Winkl - Dorfrunde kurz" Freizeitwege-ID 24955, ,6rtlicher Wander-
weg Nr. 19" Freizeitwege-ID 11373, ,Laufstrecken Reit im Winkl - Kinderwagen- und Spie-
leweg rot" Freizeitwege-ID 18009, ,DSV nordic aktiv Zentrum Reit im Winkl - Skihttte-
Trail (schwarz)" Freizeitwege-ID 11376, ,Laufstrecken Reit im Winkl - Klausenbachklamm™®
Freizeitwege-ID 20819, ,Laufstrecken Reit im Winkl - Dorfrunde lang" Freizeitwege-ID
24956 sowie ,Chiemgauer Alpen - MRB45 (Dorfrunde Reit im Winkl)" Freizeitwege-ID
26041), siehe folgende Abbildung.

Die 6rtlichen Wanderwege (,,Laufstrecken Reit im Winkl - Dorfrunde kurz" Freizeitwege-ID
24955, ,ortlicher Wanderweg Nr. 19" Freizeitwege-ID 11373, ,Laufstrecken Reit im Winkl
- Kinderwagen- und Spieleweg rot" Freizeitwege-ID 18009, ,DSV nordic aktiv Zentrum
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Reit im Winkl — Skihltte-Trail (schwarz)" Freizeitwege-ID 11376, ,Laufstrecken Reit im
Winkl - Klausenbachklamm® Freizeitwege-ID 20819, ,Laufstrecken Reit im Winkl — Dorf-
runde lang" Freizeitwege-ID 24956) fihren in naherer Umgebung nérdlich am Planungs-
gebiet vorbei.

Sudlich des Planungsgebiets verlduft in der naheren Umgebung ein Radweg des Radwege-
netzes des Landkreises Traunstein (Freizeitwege-ID 11974) sowie ein értlicher Wanderweg
(,Laufstrecken Reit im Winkl - Kinderwagen- und Spieleweg rot" Freizeitwege-ID 18009).

Ortl. Wanderweg /

-~ o

Abb. 9 Kennzeichnung der ortlichen Wander- und Radwege im Umfeld des Planungsge-

biets (schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Kartengrundlage: BayernAtlas - Themenbereich Freizeit in Bayern © 2023 StMFH, Geobasisdaten ©
2023 Bayerische Vermessungsverwaltung

Die uUberplanten, bisher unbebauten Bereiche des Planungsgebiets werden derzeit land-
wirtschaftlich Uberwiegend zur Grinfuttergewinnung maBig intensiv genutzt.

Die Erholungseignung im Planungsgebiet selbst ist aufgrund der aktuellen landwirtschaft-
lichen Nutzung und der damit einhergehenden Unzuganglichkeit flr Erholungssuchende
grundsatzlich eingeschrankt.

Das Planungsgebiet ist daher als siedlungsnaher Freiraum mit geringer Aufenthaltsqualitat
und Erholungswert einzustufen.

8.5.2.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Belastungen durch Larm und Staub entstehen beim Bau der geplanten Freiflachen-PV-An-
lage. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um tempordre Stérungen,
die vergleichsweise geringe Stérungen flir die Anlieger mit sich bringen. Durch die Einhal-
tung der technischen Vorschriften wahrend der Bauarbeiten und anschlieBend wahrend des
Betriebs der geplanten Anlage ist nicht mit einer erheblichen Umweltverschmutzung zu
rechnen. Durch die vorliegende Planung sind keine wesentlichen Emissionen zu erwarten.

Die geplanten Modultische werden nach Stiden ausgerichtet. Um Fernwirkungen wie Blend-
effekte oder Reflexionen der Anlage zu vermeiden, wird die zuldssige Anlagenhéhe be-
grenzt.

Wesentliche Beeintrachtigungen von Verkehrsteilnehmern benachbarter Wege durch Blen-
deffekte und Reflexionen sind durch den Betrieb der geplanten Freiflachen-PV-Anlage nicht
zZu erwarten.
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Wadhrend des Betriebes der Anlagen kdénnen Trafo und Wechselrichter Gerauschquellen
darstellen. GemaB dem ,Praxis-Leitfaden fiir die 6kologische Ausgestaltung von Photovol-
taik-Freiflachenanlagen™ des Bayerischen Landesamt fir Umwelt, Januar 2014 wird ab ei-
nem Abstand des Trafos beziehungsweise Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstick-
grenze der Immissionsrichtwert fir reine Wohngebiete von tagsiiber 50 dB(A) sicher un-
terschritten. Nachts ist die Anlage nicht im Betrieb.

Durch die vorhandenen umgebenden Waldflachen ist prinzipiell eine visuelle Abschirmung
der geplanten Anlage fir das weitere Umfeld gegeben. Auf diese Weise ist der direkte
Sichtbezug auf die Module stark eingeschrankt und die Auswirkungen werden dadurch mi-
nimiert. Lediglich im Bereich des westlich tangierenden Weges ist mit einer direkten Ein-
sehbarkeit der Anlage zu rechnen.

Durch den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage werden keine Emissionen oder er-
heblichen Stérwirkungen hervorgerufen. Gefahrdungen durch Stromschlage sind nicht an-
gezeigt. Aufgrund der Einzaunung der Anlage ist die Flache zudem vor unbefugtem Zutritt
geschitzt.

Nach aktuellem Wissensstand treten elektromagnetische Felder oder Strahlungen, wie z.B.
bei Handys oder Mobilfunkanlagen, bei Photovoltaikanlagen nicht auf, wodurch auch keine
Einflisse auf den Menschen zu erwarten sind.

Des Weiteren ist zu berlicksichtigen, dass die gesamte Anlage (Module + Trafostation)
nach dem Betrieb wieder abgebaut wird und somit die Flachen der Landwirtschaft wieder
zur Verfligung stehen.

8.5.2.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch -
Larm- / Lichteinwirkung, Erholung / Siedlungsnaher Freiraum

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Mensch: . . . .
Larm / Licht gering gering gering gering
Mensch:
Erholung / sied- . . . .
lungsnaher Frei- gering gering gering gering
raum

Tab. 3 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch
8.5.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

8.5.3.1 Beschreibung der Ausgangssituation

In der naturrdumlichen Gliederung wird das Uberplante Gebiet wie folgt zugeordnet:

Biogeografische Region: alpin

GroBlandschaft: Alpen

Naturraum-Haupteinheit: D67 Schwabisch-Oberbayerische Voralpen
(Ssymank)

Naturraum-Einheit: 027 Chiemgauer Alpen
(Meynen/Schmithisen et. al.)

Naturraum-Untereinheit (ABSP): 027-07 Muihlprachkopf

Potenzielle natirliche Vegetation

Als potenzielle natlrliche Vegetation pnV wird der Endzustand einer Vegetation bezeichnet,
den man ohne menschliche Eingriffe in einem Gebiet erwarten wirde. Der direkte Einfluss
des Menschen wird ausgeblendet, es verbleibt lediglich das Beziehungsgeflige zwischen
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Vegetation und der Summe der Standortfaktoren. Damit ist die pnV die eigentliche stabile
und standortgerechte Pflanzendecke.

Die Neupflanzungen von Gehdlzen sollten sich daher grundsatzlich an der Artenzusammen-
setzung der pnV orientieren, Aspekte des Klimawandels sind dabei jedoch zu berilicksichti-
gen. Aufgrund der, auch in der Region bereits erkennbaren klimabedingten Veranderungen
in der Vegetation ist grundsatzlich verstarkt auf klimagerechte Gehdélze abzustellen, gege-
benenfalls auch abweichend von der potenziellen natirlichen Vegetation.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der potenziellen natlrlichen Vegetation (pnV)
des ,Grauerlen-Auenwald im Komplex mit Giersch-Bergahorn-Eschenwald; oértlich mit La-
vendelweiden-Geblisch und Buntreitgras-Kiefernwald" [Legendeneinheit E6b].

Entsprechend der Lage im Naturraum wird das Planungsgebiet dem Vorkommensgebiet
gebietseigener Geholze (BfN, Verandert d. LfU) ,Nr. 6.2 Alpen" zugeordnet.

Das Ursprungsgebiet gebietseigenen Saatguts wird mit Nr. 18 ,Alpen™ bezeichnet.

Schutzgebiete

Innerhalb und im weiteren Umfeld des Planungsgebiets befinden sich keine europaischen
Schutzgebiete der NATURA 2000 (FFH-Gebiete und europdische Vogelschutzgebiete).

Innerhalb und im weiteren Umfeld des Planungsgebiets befinden sich keine nationalen
Schutzgebiete gemaB §§ 23 bis 24 BNatSchG sowie §§ 26 bis 29 BNatSchG (Naturschutz-
gebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschafsbestandteile u. a).

Sidlich des Planungsgebiets befinden sich in einem Abstand von mindestens 100 m kar-
tierte Naturwaldflachen (Naturwald-ID 2522 bzw. 2523).

Far Planungsgebiet werden entsprechend der Moorbodenkarte von Bayern MBK25 keine
Moorbdden verzeichnet. Die nachstgelegenen Moorbodenstandorte befinden in einer Ent-
fernung von circa 70 m nordwestlich bzw. norddstlich des Gberplanten Bereichs.

Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine Flachen der amtlichen Biotopkartierung
Bayern.

Im naheren Umfeld sind mehrere Flachen Bestandteil der Biotopkartierung Bayern: Alpen,
siehe folgende Tabelle und Abbildung.

Biotop Nr. Bezeichnung Schutzstatus

§ 39 BNatschG /
Kalkflachmoore, Hochstaudenfluren und Nass- .
A8340-0059-005 | icsen sidastlich Unterbichl Art. 16 BayNatSchG: Ja

bis 0059-009 ) 30 BNatschG / Art. 23 Bay-
Naturraum: Muhlprachkopf §NatSchG: o5 050 der FIécheY

Hausbach mit Uferhochstauden und Geholz-

sdumen suddstlich Reit im Winkl § 39 BNatschG /
: Mi Art. 16 BayNatSchG: J
A8340-0062-001 Naturraum: Muahlprachkopf r ayNatSc a
Schutzstatus § 20 c BNatSchG (1998): § 30 BNatschG / Art. 23 Bay-

Unverbautes FlieBgewéasser incl. Uferhochstau- | NatSchG: 31 % der Flache
densaum; Sonst. Feuchtwald

Bachlauf mit Gewasserbegleitgehélz

westlich Groissenbach
A8340-0063-001 |Naturraum: Mihlprachkopf Art. 16 BayNatSchG: Ja
' P P § 30 BNatschG / Art. 23 Bay-

Schutzstatus § 20 ¢ BNatSchG (1998): NatSchG: 0 % der Flache
Unverbautes FlieBgewasser

§ 39 BNatschG /
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Biotop Nr. Bezeichnung Schutzstatus
Lofer und Loferaue siidlich Reit im Winkl
. § 39 BNatschG /
Naturraum: Winklmoosalm Art. 16 BayNatSchG: Ja
A8340-0072-001 | schutzstatus § 20 ¢ BNatSchG (1998): § 30 BNatschG / Art. 23 Bay-
;J:J/;rbautes FlieBgewdsser / Hochstauden- NatSchG: 62 % der Flache

Tab. 4 Kartierte Biotopflachen im Umfeld des Planungsgebiets
Datenquelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FINWeb) © 2023 LfU

Biotop Nr. \ ‘ % ‘;‘“s Biotop Nr.
1 0059-007 ¥ g J 0059-005
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Abb. 10 Luftbild (Befliegung 18.07.2022) mit Kennzeichnung der kartierten Biotopflachen
(pinkfarbene Flachendarstellung) im Umfeld des Planungsgebiets (schematisch

blau umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FINWeb) © 2023 LfU; Geobasisdaten © 2023 bay-
erische Vermessungsverwaltung

Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP

Entsprechend dem ABSP fiir den Landkreis Traunstein (Stand: Juni 2008) wird das Pla-
nungsgebiet dem ABSP Schwerpunktgebiet C.2 Mihlprachkopf zugesprochen.

Die zusammenfassende Bewertung des Schwerpunktgebietes lautet:

~Der Talraum um Reit im Winkl wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und weist nur we-
nige naturschutzfachlich bedeutsame Fldchen auf. Die angrenzenden Hanglagen zeichnen
sich jedoch durch wertvolle Vorkommen von Schneeheide-Kiefernwéldern, Magerrasen und
Feuchtstandorten aus. Der 6stliche Teil des Schwerpunktgebietes ist weitgehend bewaldet
und ein wertvoller Lebensraum flir RaufuBhihner. Besonders hervorzuheben sind auch die
extensiv genutzten Almen im Ostteil." (ABSP Traunstein 2008)

Die formulierten Ziele und MaBnahmen flir das Schwerpunktgebiet (Erhalt Auerhuhnbe-
stande, Erhalt Schneeheide-Kiefernwalder, Erhalt Almen u. a.) treffen fiir das Planungsge-
biet nicht zu.

Im naheren Umfeld des Planungsgebiets befinden sich mehrere ABSP-Flachen, siehe fol-
gende Tabelle und Abbildung.
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ABSP-Flache Nr. Bezeichnung / Lebensraumtypen LRT Bewertung
Hausbach mit Uferhochstauden und Gehdlzsaumen siiddstlich
Reit im Winkl regional
AB62 LRT: unverbauter FlieBgewé&sserabschnitt; Gewasserbegleit- bedeutsam
gehélz; feuchte Staudenflur, GroBseggenried, (Kategorie II)
Rdéhrichtbestand
Bachlauf mit Gewasserbegleitgehdlz westlich Groissenbach lokal
AB63 LRT: unverbauter FlieBgew&sserabschnitt; Gewé&sser- bedeutsam
begleitgehdlz (Kategorie I)
Lofer und Loferaue siidlich Reit im Winkl uberregional
AB72 ) ) . . . bedeutsam
LRT: Auwald; unverbauter FlieBgewdsserabschnitt (Kategorie III)

Tab. 5 ABSP-Flachen im Umfeld des Planungsgebiets
Datenquelle: ABSP Traunstein © 2008 LfU

e _4 ABSP-Flache
; AB62

L

(ot -

| ABSP-Flache [=98
S AB63 (

ABSP-Flache

AB72 l

Abb. 11 Luftbild (Befliegung 18.07.2022) mit Kennzeichnung der ABSP-Flachen (farbige
Flachendarstellung) im Umfeld des Planungsgebiets (schematisch blau umran-
det) - ohne Maf3stab

Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FINWeb) © 2023 LfU; Geobasisdaten © 2023 bay-
erische Vermessungsverwaltung

Der Verlauf der Lofer ist nach ABSP zudem als Uberregionaler Entwicklungsschwerpunkt
bzw. Verbundachse mit dem Ziel einer Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbunds
gekennzeichnet.

Die Zielformulierung B.2 umfasst die ,Erhaltung und Optimierung der Schotterfluren und
Trockenstandorte an Tiroler Achen, Schwarzachen, Lofer, Fischbach und WeiBer Traun
(Zielarten: Flussuferldufer, Kiesbank-Grashiipfer — Chorthippus pullus, Calamagrostis
pseudophragmites), Férderung der flusseigenen Dynamik (Anstreben eines mdglichst na-
turnahen Geschiebehaushalts mit grobkdérnigem Material, insbesondere in der Tiroler
Achen) zur Neuschaffung solcher Lebensrdume [...] und Lenkung der Naherholung in emp-
findlichen Bereichen" (ABSP Traunstein 2008)

Die Zielformulierung B.3 umfasst die ,Erhaltung und Optimierung der WeiBen Traun und
ihrer Zufliisse sowie der Lofer als wichtigste kleinere Wildfliisse und -bdche im Alpenraum
auBerhalb des Schlechinger Tals, besonders:
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- unbedingte Erhaltung und Sicherung der freien Geschiebestrecken an Fischbach,
Schwarzachen und Lofer, besonders Vermeidung jeglicher Quer- und LdngsbaumaB-
nahmen

- Renaturierung der verbauten Traunabschnitte zwischen Fischbach und der Einmdn-
dung der Roten Traun

- Schutz noch vorhandener Kiesufer durch Einschrénkung der Erholungsnutzung" (ABSP
Traunstein 2008)

Die Zielformulierungen zum Uberregionalen Entwicklungsschwerpunkt bzw. der Verbun-
dachse werden durch vorliegende Planung nicht in Frage gestellt bzw. behindert.

Realnutzung

Im Rahmen des Vorhabens wurde eine Vegetationserfassung durch den Biologen Markus
Sichler, 83236 Ubersee, durchgefihrt (s. Anlage). Das Gutachten mit Stand 16.01.2024
beschreibt den Eingriffsbereich wie folgt:

~Die Untersuchungsfldache stellt sich berwiegend als maBig extensiv genutztes, arten-ar-
mes Griinland (G211) dar, das nicht die Kriterien fiir eine i.S. des Art.23 Abs.1 S.1 Nr.7.
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) gesetzlich geschlitzte Wiese erfiillt. Es konn-
ten zwar einzelne Arten aus der Krautartenliste (LfU 2022) erfasst werden, doch sind es
zahlen- und auch deckungsméBig zu wenige, um die Kriterien zu erfiillen. Bemerkenswert
ist allerdings ein Wiesenbereich an einer Terrassenbdschung im Siudosten des Untersu-
chungsgebietes, der die Kriterien fiir eine i.S. des Art.23 Abs.1 S.1 Nr.7. Bayerisches Na-
turschutzgesetz (BayNatSchG) gesetzlich geschiitzte Wiese erfiillt." (Sichler, 2024)

Das im Gutachten beschriebene artenreiche Extensivgrinland (G14-GU651E) grenzt un-
mittelbar stid6stlich an den Geltungsbereich des Vorhabens.

Auf der Anlagenflache selbst befindet sich kein Baumbestand.

8.5.3.2 Vorkommen von Tieren und Pflanzen
Nach nationalem und internationalem Recht werden drei verschiedene Artenschutzkatego-
rien unterschieden (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 12 bis 14 BNatSchG):

e besonders geschiitzte Arten (nationale Schutzkategorie),

e streng geschlitzte Arten (national) inklusive der FFH-Anhang IV-Arten (europa-
isch),

e europdische Vogelarten (europaisch).

GemdB § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG sind nur die national geschitzten Arten von den
artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt. Sie
werden, wie alle nicht geschitzten Arten, nur im Rahmen der Eingriffsregelung behandelt.

Aufgrund der Auspragung des Plangebiets und seiner Umgebung wurde eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung (saP) durch das Biiro MANDL & GREIN GbR FAUNULA, 83339
Chieming, durchgefihrt.

Die Ergebnisse des Gutachtens mit Stand 12.08.2024 sind im Folgenden in Anlehnung an
die Gliederung der saP zusammengefasst. Flr vertiefende Angaben wird auf die Anlagen
dieses Berichtes verwiesen.

Im Untersuchungsraum konnten keine Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
nachgewiesen werden.

Saugetiere

Im Untersuchungsraum konnten Vorkommen der Haselmaus randlich des Geltungsbereichs
festgestellt werden (siehe folgende Abbildung).
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Abb. 12 Ergebnisse der Haselmauskartierung
Quelle: Biiro MANDL & GREIN GbR FAUNULA, 83339 Chieming, Stand 12.08.2024

Fledermause

Bei der Erfassung von Fledermausen konnten folgende Arten im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen werden (siehe folgende Tabelle und Abbildung).

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - - 1,2,3

Gruppe Nyctaloid Nyctalus noctula, Ncytalus leisleri, Eptesicus serotinus, - - 1,2

Vespertilio murinus

Gruppe Mkm Myotis daubentonii, Myotis brandtii, Myotis - - 1,2,3
mystacinus, Myotis bechsteinii

Gruppe Mbart Myotis brandtii, Myotis mystacinus - - 1,2,3

Gruppe Pipistrelloid Pipistrellus kuhlii, Pipistrellus nathusii, Pipistrellus - - 3

pipistrellus, Pipistrellus pygmaeus

Mopsfledermaus Barbastella barbastellus 3 2 3

Tabelle 3 Sdugetiere Fledermduse — Arten im Untersuchungsgebiet. Gefdhrdungsklassifizierung nach der Roten Liste
Deutschlands sowie Bayerns: 0 = ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefdhrdet, 3 =
gefdhrdet, G = Gefdhrdung anzunehmen aber Status unbekannt, R = Extrem seltene Art mit geografischer Restriktion, V =
Arten der Vorwarnliste, D = Daten defizitdr. DG= Durchgdnge in denen Rufaktivitdten der jeweiligen Art/Artgruppe
nachgewiesen werden konnte.
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Abb. 13 Ergebnisse der Fledermauskartierung
Quelle: Biro MANDL & GREIN GbR FAUNULA, 83339 Chieming, Stand 12.08.2024

Reptilien

Bei der Kartierung konnten keine Arten des Anhangs IV nachgewiesen werden. Das Gut-
achten schlieBt ein Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) und der Schlingnatter
(Coronella austriaca) aufgrund vorhandener Habitatstrukturen nicht aus.

Als Beibeobachtung konnte ein Individuum der Ringelnatter (Natirx natirx) am nérdlichen
Rand des Geltungsbereichs festgestellt werden.
Amphibien

Bei der Kartierung konnten keine Arten des Anhangs IV nachgewiesen werden. Das Gut-
achten schlieBt ein Vorkommen der Gelbbauchunke (Bombina variegata) aufgrund vorhan-
dener Habitatstrukturen nicht aus.

Insekten

Im Untersuchungsgebiet konnten zwei Tagfalter des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nach-
gewiesen werden (siehe folgende Tabelle und Abbildung).

Schwarzer Apollofalter Parnassius mnemosyne 2 2

Thymian-Ameisenblauling Phengaris arion 2 3

Tabelle 5 Schmetterlinge — Arten im Untersuchungsgebiet. Gefdhrdungsklassifizierung nach der Roten Liste Deutschlands
sowie Bayerns: 0 = ausgestorben oder verschollen, 1T = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefdhrdet, 3 = gefdhrdet, G =
Gefdhrdung anzunehmen aber Status unbekannt, R = Extrem seltene Art mit geografischer Restriktion, V = Arten der
Vorwarnliste, D = Daten defizitdr.
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Abb. 14 Ergebnisse der Insektenkartierung
Quelle: Biiro MANDL & GREIN GbR FAUNULA, 83339 Chieming, Stand 12.08.2024

Das Vorkommen des Gelbringfalters (Lopinga achine), des Dunklen Wiesenknopf-Ameisen-
blaulings (Phengaris nausithous) und des Hellen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Phengaris
teleius) wird als potenziell mdglich bewertet.

Végel

Im Untersuchungsgebiet wurde eine Erhebung der Artgruppe gem. Art. 1 der Vogelschutz-
richtlinie durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in der folgenden Tabelle und der Abbildung
zusammengefasst.

Stieglitz Carduelis carduelis BZF 1 v
Kuckuck Cuculus canorus BZF 3 v 3
Schwarzpecht Dryocopus martius BZF 1

Tabelle 7 Avifauna — Arten im Untersuchungsgebiet. Gefdhrdungsklassifizierung nach der Roten Liste Deutschlands sowie
Bayerns: 0 = ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefdhrdet, 3 = gefdhrdet, G = Gefdhrdung
anzunehmen aber Status unbekannt, R = Extrem seltene Art mit geografischer Restriktion, V = Arten der Vorwarnliste, D =
Daten defizitdr. Nachweis im Untersuchungsgebiet: P = Prdsent, BN = Brutnachweis (Gelege, Jungtiere, etc), BV =
Brutverdacht (mind. 2 Beobachtungen brutanzeigenden Verhaltens im potenziellen Bruthabitat zur Brutzeit wie Balz,

Reviergesang, etc) BZF = Brutzeitfeststellung.
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Abb. 15 Papierreviere Revierkartierung. Angezeigt werden neben den Brutnachweisen
(BN) und Brutverdachten (BV) auch Brutzeitfeststellungen (BZF), Nahrungsgast

(NG), Durchzug (DZ) und Prasenz (P), aller nachgewiesenen Vogelarten
Quelle: Biiro MANDL & GREIN GbR FAUNULA, 83339 Chieming, Stand 12.08.2024

Entsprechend des Gutachtens kann ein Brutvorkommen der folgenden Arten innerhalb des
Geltungsbereichs bzw. ein Vorkommen im unmittelbaren Umfeld aufgrund geeigneter Ha-
bitatbedingungen bzw. Habitatrequisiten nicht ausgeschlossen werden:

Baumpieper (Anthus trivialis), Habicht (Accipiter gentilis), Graureiher (Ardea cinerea), Wal-
dohreule (Asio otus), Mausebussard (Bueto bueto), Stieglitz (Carduelis carduelis), (Zitro-
nenzeisig (Carduelis citrinella), Schwarzstorch (Ciconia nigra), Dohle (Coloeus monedula),
Hohltaube (Columba oenas), Kolkrabe (Corvus corax), WeiBrickenspecht (Dendrocopos
leucotos), Kleinspecht (Dryobates major), Goldammer (Emberzia citribnella), Baumfalke
(Falco subbueto), Turmfalke (Falco tinnunculus), Trauerschnapper (Ficedula hypoleuca),
Zwergschnapper (Ficedula parva), Sperlingskauz (Glaucidium passerinum), Gelbspdtter
(Hippolais icterina), Neuntoéter (Lanius collurio), Bluthanfling (Linaria cannabina), Schwarz-
milan (Milvus migrans), Rotmilan (Milvus milvus), Pirol (Oriolus oriolus), Feldsperling (Pas-
ser montanus), Wespenbussard (Pernis apivorus), Gartenrotschwanz (Phoebicurus phoe-
nicurus), Berglaubsanger (Phylloscopus bonelli), Waldlaubsanger (Phylloscopus sibilatrix),
Dreizehenspecht (Picoides triactylus), Grauspecht (Picus canus), Grinspecht (Picus viri-
dis), Erlenzeisig (Spinus spinus), Waldkauz (Strix aluco), Star (Sturnus vulgaris) sowie die
Klappergrasmiicke (Sylvia curruca).

Ein Vorkommen der folgenden Arten als Nahrungsgaste im Gebiet wird ebenfalls als po-
tenziell méglich bewertet:

Mauersegler (Apus apus), Uhu (Bubo bubo), Mehlschwalbe (Delichon urbicum), Rauch-
schwalbe (Hirundo rustica) und Felsenschwalbe (Ptyonoprogne rupestris).
8.5.3.3 Baubedingte Auswirkungen

Aufgrund der bestehenden Artvorkommen von geschiitzten Sdugetieren, Végeln und In-
sekten im Nahbereich der Planung, ist die unmittelbare Umgebung des Vorhabens mit er-
hoéhter Sensitivitat zu behandeln und zu beurteilen. Negative Auswirkungen der Planung
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kédnnen nach derzeitigem Kenntnisstand durch entsprechende MaBnahmen vor und wah-
rend der Realisierung der Planung vermieden werden.

Im Planungsgebiet kénnen Lagerflachen und Baustelleneinrichtungsflachen wahrend der
Bauphase grundsatzlich Beeintrachtigungen der angrenzenden Lebensraume darstellen.

Die Bauarbeiten werden allerdings auf den Geltungsbereich beschrankt, so dass eine di-
rekte Beeintrachtigung der angrenzenden Lebensrdaume ausgeschlossen werden kann.

Durch die Bauarbeiten werden insgesamt Lebensraume mit mittlerer Bedeutung fir die
Pflanzen- und Tierwelt beansprucht. Die wahrend der Bauzeit verursachten Larmeinwir-
kungen, Erschitterungen und stofflichen Emissionen sind im Umfeld der Vorhaben raum-
lich und zeitlich begrenzt.

Infolge der Errichtung einer Photovoltaikanlage kommt es - zumindest voriibergehend fir
die Zeit der Nutzung - zu einer Inanspruchnahme von Flachen. Durch das Einrammen oder
Eindrehen der Stahlstlitzen in den Untergrund erfolgt keinerlei Versiegelung oder grdBere
Stérung des natlrlichen Bodengefliges, ein rickstandsfreier Rickbau der Anlage wird
dadurch ermadglicht.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung werden folgende Wirkungen auf die im
Untersuchungsgebiet vorkommenden Artgruppen genannt:

Sdugetiere

~Eine Schadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestédtten der Haselmaus tritt ein, falls Ge-
holzentnahmen oder gehélznahe Arbeiten durchgefiihrt werden. Zudem besteht die Gefahr
der Schaddigung, wenn zur Zeit des Winterschlafs Arbeiten in der Bodenvegetation durch-
gefiihrt werden. Daher sind Folgende konfliktvermeidende MaBnahmen notwendig.

(...) Eine Schéadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Flederméusen tritt ein, falls
Gehdlzentnahmen oder gehélznahe Arbeiten durchgefiihrt werden. Daher sind Folgende
konfliktvermeidende MaBnahmen notwendig."

Kriechtiere (Amphibien und Reptilien)

Das Eintreten von Verbotstatbestdanden gem. § 44 BNatSchG durch das Vorhaben kann
nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Insekten

+~Eine Schédigung der Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Tagfalterarten kann eintreten,
falls MaBnahmen im Hangbereich durchgefiihrt werden, welche dazu fiihren, dass dieser
sich mikroklimatisch oder in der Zusammensetzung der Pflanzenarten verdndert.”

Es sind konfliktvermeidende MaBnahmen durchzufihren

Voégel

Um die Schéadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie eine Tdétung von Individuen
von bodenbritenden Vogelarten auszuschlieBen sind konfliktvermeidende MaBnahmen
umzusetzen.

«~Eine Schédigung der Fortpflanzungs- und Ruhestétten von gehélzbritenden Vogelarten
kann eintreten, wenn Gehdlzrodungen oder gehélznahe Arbeiten durchgefiihrt werden.

Um die Sch&digung der Fortpflanzungs- und Ruhestétten von gehélzbriitenden Vogelarten
auszuschlieBen sind folgende MaBnahmen umzusetzen."

Zusammenfassung

Zur Vermeidung der baubedingten Beeintrachtigungen werden folgende MaBnahmen in der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) durch das Biro MANDL & GREIN GbR
FAUNULA, 83339 Chieming, Stand 12.08.2024 vorgeschlagen und mit rechtlich verbindli-
chen Formulierungen im Bebauungsplan festgesetzt:
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V1 Planung und Umsetzung von GehélzschutzmaBnahmen: Zum Schutz héhlen-
briitender Végel und baumbewohnender Flederméduse sowie der Haselméuse ist es erfor-
derlich, die Erhaltung des Gehélzbestandes im Wirkungsbereich des Vorhabens sicherzu-
stellen. Fallungen/Rodungen wéren nur nach vorheriger artenschutzrechtlicher Untersu-
chung und Bewertung (durch Umweltbaubegleitung) zuldssig. Es sind GehdélzschutzmaB-
nahmen zu planen, um eine Verletzung und Beeintrdchtigung randsténdiger Bdume und
Gehdlze wéhrend der BaumaBnahmen zu unterbinden.

Ein entsprechender Bauplan, aus welchem hervorgeht, dass die Gehdlzstrukturen durch
ausreichende Absténde nicht beeintrdchtigt werden, ist der Naturschutzbehérde vorzule-
gen.

V2 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde des § 44 Abs.1 BNatSchG
ist der Baubeginn und die Baufeldfreimachung nur auBerhalb der Brutzeit der hei-
mischen Végel im Zeitraum 30. Juli bis 1. Mérz zuldssig. Eine Fortsetzung der BaumaBnah-
men nach dem 1. Mérz ist méglich, wenn diese ohne weitere Unterbrechung erfolgt, so
dass Vogelarten aus dem Eingriffsbereich durch die Bautétigkeit vergrémt werden und dort
keine Nester anlegen.

V5 Beriicksichtigung moglicher Winterquartiere der Haselmaus in der Bodenvege-
tation. Baufeldfreimachung erst nach dem Ende des Winterschlafs, Mitte Mai und vor den
ersten Frostndchten im Herbst. (Max. Ende Oktober)"

Aufgrund des Vorkommens von Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie bedeutsamen
Arten der Vogelschutzrichtlinie und in Anerkennung der Biotopflachen im Nahbereich wer-

den die baubedingten Auswirkungen des Vorhabens insgesamt mit einer mittleren Erheblich-
keit bewertet.

8.5.3.4 Anlage- / betriebsbedingte Auswirkungen

Die Uberplanten Anlageflachen liegt im unmittelbaren Nahbereich von geschitzten Bioto-
pen und Habitaten von Arten des Anhang IV und der Vogelschutzrichtlinie.

Eine Beeintrachtigung artenschutzrelevanter Tierarten kann unter Berlcksichtigung Ver-
meidungsmaBnahmen ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung der anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen werden folgende
MaBnahmen in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) durch das Bliro MANDL
& GREIN GbR FAUNULA, 83339 Chieming, Stand 12.08.2024 vorgeschlagen und mit recht-
lich verbindlichen Formulierungen im Bebauungsplan festgesetzt:

,V3 Zur Vermeidung einer Fragmentierung von Kleinsdugerhabitaten soll die Umzdu-
nung eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm aufweisen.

V4 Erhalt und Entwicklung lichter, gebiisch- und strukturreicher Walder und de-
ren Rander. Dazu ist ein Abstand von Zaun und Modulen zu den Waldréndern einzuhalten,
der gewéhrleistet, dass dieser nicht beschattet wird.

Ein entsprechender Bauplan, aus welchem hervorgeht wie die Gehélze und die Waldrénder
vor Beeintrdchtigungen geschitzt werden, ist der unteren Naturschutzbehérde vor der
Baufeldfreimachung vorzulegen.

V6 Erhalt des extensiv genutzten mageren Griinlandes mit Thymian- und Dost
Bestdnden am Hangstiick als Lebens- und Nahrungsraum des Thymian- Amei-
senbldulings (Phengaris arion): Vermeidung von Beschattung des Hangs durch die
Module und den Zaun. Der Hauptbereich des Hangs ist nach derzeitigem Planungsstand
nicht betroffen. Eine Beschattung der Hangkrone durch den Zaun muss vermieden wer-
den, da auch hier Thymianbestdnde kartiert wurden.

Vor Baubeginn sind der unteren Naturschutzbehérde Pléne vorzulegen, aus welchen
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hervorgeht, dass diese MaBnahme in den Planungen bericksichtigt und umgesetzt wird."

Der ,Spiegeleffekt" der Module kann unter bestimmten Umstanden fir (Wasser-) Vogel
offene Wasserflachen suggerieren, wodurch sich die Gefahr ergibt, dass diese hierdurch
zum Landen animiert werden. Fir bestimmte Arten, wie z.B. Taucher und Tauchenten,
stellen diese Anlagen dadurch eine potenzielle Gefahrdung dar, da sie zum (Wieder-) Star-
ten eine Anlaufflache im Wasser bendtigen.

Unter den zukinftigen Modulreihen wird die derzeitig landwirtschaftlich maBig intensiv ge-
nutzte Flache in extensiv genutztes Griinland umgewandelt. Hierdurch ist von einer Ver-
besserung fir den Arten- und Biotopschutz auszugehen, da die héhere Pflanzenvielfalt in
der Regel auch Voraussetzung fiir ein groBeres faunistisches Artenpotential (Insekten wie
Schmetterlinge; Kleinsauger etc.) ist. Aufgrund des Ausbleibens von Diingung und Pflan-
zenschutzmitteln sowie der regelmaBigen Bewirtschaftung, verbessert sich zudem die Qua-
litat des Lebensraumes, was sich ebenfalls positiv auf die biologische Vielfalt am Standort
auswirkt.

Die Aufstellung der Module in Reihen mit entsprechenden Abstanden ermdglicht eine ein-
geschrankte Nutzung als Weide (z.B. Schafe) oder eine regelmaBige Mahd.

Infolge der Anlage und des Betriebes der Photovoltaikanlage kommt es zu gewissen abio-
tischen Standortveranderungen im Plangebiet. Durch Verschattungseffekte der Solarmo-
dule ist von einer Beeinflussung der Vegetationszusammensetzung des Griinlandes gegen-
Uber voll besonnten Flachen auszugehen.

Der fir Kleintiere durchlassige Schutzzaun grenzt diese Tierarten auch von der eigentlichen
PV-Flache nicht aus und vermeidet Wanderungsbarrieren.

Die Flache wird nur sehr selten flir Wartungs- und Pflegearbeiten betreten und befahren,
so dass hier wahrend der Betriebszeit von keiner stérenden Beeintréchtigung auszugehen
ist.

Anlockungen von Insekten in der Nacht durch Licht wird es nicht geben, da die Anlage nicht
dauerhaft beleuchtet sein wird. Die Schallemissionen durch die Wechselrichter und Trafos
sind so gering, dass es zu keiner nachhaltigen Stérung der Tierwelt kommen wird.

Die durch die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft werden ermittelt und
im Bebauungsplan durch Festsetzung zur AusgleichsmaBnahmen bilanziert (siehe auch
Kap. Naturschutzrechtliche Eingriffsreglung dieser Begriindung).

Zur Minimierung des Eingriffs und der méglichen Auswirkungen werden im Bebauungsplan
entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen festgesetzt.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden in der
Gesamtbetrachtung als gering erheblich eingestuft.

8.5.3.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Pflanzen und

Tiere
Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Pflanzen und mittel erin erin erin
Tiere g g g g g9 g

Tab. 6 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere
8.5.4 Schutzgut Boden / Hydro-Geologie

8.5.4.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Boden erfillen unterschiedliche natirliche Funktionen:

- Lebensgrundlage und Lebensraum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men (Lebensraumfunktion),
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- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers.

Zusatzlich sind Boden grundsatzlich Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
und Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Entsprechend der Ubersichtsbodenkarte UEBK25 von Bayern (siehe folgende Karte) ist das
Planungsgebiet gepragt durch ,fast ausschlieBlich Gley-Pararendzina und Pararendzina-
Gley aus Schluff bis Lehm (Flussmergel) tiber Carbonatsandkies (Schotter), gering verbrei-
tet aus Talsediment; meist tiefreichend humos" [Legendeneinheit 64a].

Im sldlichen Grenzbereich finden sich ,fast ausschlieBlich Kalkpaternia aus Carbonat-
feinsand bis -schluff iber Carbonatsand bis -kies (Auensediment)" [Legendeneinheit 84d].

Im naheren norddstlichen und westlichen Umfeld findet sich ein ,Bodenkomplex: (Para-
)JRendzinen (humusreich), Braunerden, Gleye, Kolluvisole und Fels in Talern, Rinnen und
an deren Hangen" [Legendeneinheit 56i].

Im noérdlichen Umfeld grenzen ,fast ausschlieBlich Hochmoor und Erdhochmoor aus Torf"
[Legendeneinheit 79] an.

[79]

[56i]

[56i]

Gi [84d]

& [81]

Abb. 16 Auszug aus der Ubersichtsbodenkarte UEBK25 von Bayern mit Kennzeichnung

des Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern — Boden © 2023 LfU; Geobasisdaten: © 2023 Bay. Vermessungsverwal-
tung

Die Nahrstoffverfugbarkeit wird im Planungsgebiet entsprechend der Standortauskunft
~bodenkundliche Basisdaten™ im 1. Meter mit ,hoch™ angegeben. Das pflanzenverflugbare
Bodenwasser wird mit ,mittel" klassifiziert. Der Grobbodengehalt (Steine) wird mit ,mittel
steinig, kiesig, grusig" beschrieben, der Carbonatgehalt wird als ,sehr carbonatreich" ein-
gestuft. Der Humusgehalt im Oberboden wird mit ,,stark humos" beschrieben (UmweltAtlas
Bayern Boden - Bodenkundliche Basisdaten © 2023 LfU).

Entsprechend den bodenkundlichen Basisdaten befindet sich das Grundwasser von 0,8 m
bis 1,6 m tief, gelegentlich oberfldchennah- Stau- oder Haftndsse sind nicht vorhanden
(UmweltAtlas Bayern Boden - Bodenkundliche Basisdaten © 2023 LfU).
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Fir Planungsgebiet werden entsprechend der Moorbodenkarte von Bayern MBK25 des bay-
erischen Landesamts fir Umwelt keine Moorbdden verzeichnet (Online-Abfrage UmweltAt-
las — Boden vom 23.10.2023). Die nachstgelegenen Moorbodenstandorte befinden in einer
Entfernung von circa 70 m nordwestlich bzw. norddstlich des Gberplanten Bereichs.

Entsprechend der digitalen Geologischen Karte dGK25 von Bayern wird das Planungsgebiet
der geologischen Einheit ,Mordne (Till), wirmzeitlich" (Legendeneinheit [W,,g]) zugeord-
net. Die Gesteinsbeschreibung wird als ,Kies bis Blocke, sandig bis schluffig oder Schluff,
tonig bis sandig, kiesig bis blockig (Till, korn- oder matrixgestitzt)" kategorisiert, siehe
folgende Abbildung.

Westlich grenzt die geologische Einheit ,Beckenschluff oder -ton, wiirmzeitlich® (Legen-
deneinheit [W,T,I]) mit den Gesteinen ,Ton bis Schluff, z. T. feinsandig™ an den lberplan-
ten Bereich.

Im Siden findet sich die geologische Einheit der ,,Bach- oder Flussablagerung, pleistozan
bis holozan"™ (Legendeneinheit [,,f]) aus ,Sand und Kies, z. T. unter Flusslehm oder Fluss-
mergel*".

[W,T,1]

[/f]

Abb. 17 Auszug aus digitaler Geologischer Karte dGK25 mit Kennzeichnung des Planungs-

gebiets (schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern — Geologie © 2023 LfU; Geobasisdaten: © 2023 Bay. Vermessungsver-
waltung

Die Baugrundklassifikation wird nach der digitalen Ingenieurgeologischen Karte dIGK25 als
»~Bindige Lockergesteine wechselnd mit nichtbindigen Lockergesteinen (L,bn)" beschrieben.
Die mittlere Tragfahigkeit wird als ,,wechselhaft, mittel, teils hoch"™ bezeichnet (UmweltAt-
las Bayern Boden - Standortauskunft Baugrund © 2023 LfU).

In der Bodenschatzungsiibersichtskarte BSK25 von Bayern (siehe folgende Karte) ist das
Planungsgebiet als Grinlandfldache gekennzeichnet. Die Kennzeichnung lautet wie folgt:

LI1 Flache als Griinland genutzt
L Lehm

I Zustandsstufe: gut

2 Wasserstufe: sehr gut
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..
..". k
g wle TRERett T .
Abb. 18 Auszug aus Bodenschatzungsiibersichtskarte BSK25 mit Kennzeichnung des Pla-

nungsgebiets (schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern — Boden © 2023 LfU

Altlasten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans allgemein nicht bekannt.

8.5.4.2 Baubedingte Auswirkungen

Wadhrend der Bautatigkeiten (im wesentlichen Materialtransport und Erdarbeiten flir Solar-
module und Erdkabel) wird die oberste Bodenschicht in den Bereichen der geplanten Lei-
tungstrassen beseitigt, verdichtet oder abgetragen. Baubedingt kénnen aufgrund des er-
hoéhten Verkehrs auf der Flache Prozesse der Bodenverdichtung auftreten.

Baubedingt besteht grundsatzlich eine erhéhte Bodengefahrdung durch den Eintrag was-
sergefahrdender Stoffe von Baumaschinen. AuBerdem kénnen Baustelleneinrichtung und
Baustellenbelieferung zu Bodenverdichtungen in Teilbereichen fithren. Da die Module selbst
fundamentlos aufgestellt werden, findet von dieser Seite keine Verdichtung des Bodens
statt.

Wahrend der Bauphase ist Bindemittel fir evtl. austretende Treibstoffe/Ol bereitzustellen.

Die zur Verankerung der Module vorgesehenen Stahltrager kénnen nach einer dauerhaften
Einstellung des Betriebes und vor einer landwirtschaftlichen Folgenutzung riickstandslos
wieder entfernt werden.

Bei der Baudurchflihrung sind im Bereich der Leitungstrassen Rasensoden und Oberboden
getrennt abzuheben und zu lagern und unmittelbar wieder einzubauen.

Die Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Boden sind in der Gesamtschau als mittel er-
heblich zu bewerten.
8.5.4.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Fir die Nutzungsdauer entfallt die bisherige mechanische Bodenbearbeitung, es findet
keine Zufuhr von Dlinge- oder Pflanzenbehandlungsmitteln statt, eine Erholung des Bo-
denlebens ist mdglich.

Wadhrend der Anlagennutzung kommt es aufgrund ausbleibender Jaucheeintrage und Bo-
denauslaugung durch eine landwirtschaftliche Nutzung zu Bodenregenerationsprozessen.

Aufgrund des Streulichteinfalls ist trotz der Beschattung durch die Module eine indirekte
Belichtung des Bodens gegeben.

Eine Bodenversiegelung findet bis auf mdgliche Nebengebaude und Trafostationen nicht
statt.
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Mit der Aufstellung der Modulreihen ist von einer etwas ungleichmaBigen Verteilung von
Niederschlagen auszugehen. Die jeweils ,lberdachte" Flache erhadlt im Vergleich zur ge-
genwartigen Situation weniger Niederschlag, wahrend entlang des unteren Randes der Mo-
dule mehr Niederschlag auf den Boden abgeleitet wird. Eine Austrocknung der Béden im
verschatteten Bereich ist jedoch nicht wahrscheinlich, da Niederschlagswasser seitlich
nachsickern kann.

Der Bebauungsplan sieht als VermeidungsmaBnahme den Erhalt und die weitere Entwick-
lung von extensiv genutztem Griinland und eine Begrenzung der Versiegelung durch Fest-
setzung einer GRZ unterhalb der Orientierungswerte gema § 17 BauNVO vor.

Nach Beendigung der Betriebsdauer ist ein riickstandsloser Abbau und eine erneute inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung mdglich, d. h. der Verlust der landwirtschaftlichen Ertrags-
funktion ist nur voriibergehender flir die Dauer der Nutzung gegeben.

In der Gesamterheblichkeit sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als gering
einzustufen.

8.5.4.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Boden

Schutzqut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Bodenfunktionen mittel gering gering gering

Tab. 7 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden

8.5.5 Schutzgut Flache

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,SO Photovoltaikfreiflachenanlage™
umfasst eine Flache von insgesamt circa 1,235 ha. Einen Uberblick Uber die Flachennut-
zungen innerhalb des Planungsgebiets liefert folgende Flachenbilanzierung.

Flachenbilanzierung im raumlichen Geltungsbereich

. Planung [ha]
Flachennutzung ca.-Werte entspr.
digitalem Flachenabgriff

Gesamter Geltungsbereich des Bebauungsplans ca. 1,235 ha

Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenze) ca. 1,066 ha

8.5.5.1 Bau-, anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Die Uberplante Flache hat in der Gesamtschau eine mittlere Bedeutung flr die Landwirt-
schaft, eine geringe Bedeutung als Freiflache und aufgrund der maBig intensiv genutzten
Landwirtschaftsflachen eine geringe bis mittlere 6kologische Bedeutung.

Durch die Planung werden unbebaute Flachen Uberplant. Die Flache ist bereits durch Feld-
wege erschlossen. Flr die Baustelleneinrichtung werden vortbergehend nur sehr kleine
Flachen in Anspruch genommen.

Fir die Ausweisung des Sondergebietes werden rund 1,235 ha landwirtschaftlich maBig
intensiv genutzte Flachen in Anspruch genommen. Diese werden faktisch in Extensivgrin-
land umgewandelt, welche mit PV-Modulen Uberstellt wird.

Die Flache steht bei Verwirklichung der Planung der Gberwiegenden Grinfutterproduktion
fur die voraussichtlich nachsten 25-30 Jahre nicht mehr zur Verfligung. Dabei ist zu be-
riicksichtigen, dass die Modulzwischenflachen und die Flachen unter den Modulen weiterhin
als Grunland landwirtschaftlich (Mahd oder Beweidung) bewirtschaftet werden kénnen.

Bei einer planungsbedingten Inanspruchnahme ist zu beriicksichtigen, dass die dkologische
Wertigkeit der Flache erwartungsgemaB deutlich zunimmt und die Flache weiterhin der

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein / Rosenheim



Gemeinde Reit im Winkl - Bebauungsplan ,Sondergebiet Solarpark Reit im Wink/" 42

Versorgung der Bevdlkerung dient. Zwar nicht mehr zur (indirekten) Nahrungsmittelver-
sorgung jedoch zur nachhaltigen Energieversorgung.

Durch das Planvorhaben erfolgt ein zusatzlicher Flachenbedarf durch AusgleichsmaBnah-
men. Diese werden im Rahmen eines privaten Okokontos zur Verfligung gestellt.

8.5.5.2 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Fldache

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Flache gering gering gering gering

Tab. 8 Erheblichkeit zum Schutzgut Flache
8.5.6 Schutzgut Wasser
8.5.6.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Brunnen / Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind oder im Umfeld des Planungsgebiets
nicht vorhanden.

Oberflachengewasser und Oberflachenwasserabfluss

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine Oberflachengewasser.

Im Nahbereich des Planungsgebiets befinden sich mehrere FlieBgewadsser. Im Siiden ver-
lauft in einer Entfernung von circa 80 m die Lofer (Wildbach).

Der Hausbach (Wildbach) flieBt ca. 20 m westlich am Geltungsbereich vorbei. Im Osten
flieBt der Dosbach (periodisch wasserfiihrend) in einer Entfernung von 10 m am Geltungs-
bereich entlang. Beide miinden in die Lofer.

Angaben Uber wild abflieBendes Oberflachenwasser liegen nicht vor.

Uberschwemmungsgebiete

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend UmweltAtlas Bayern - Naturgefahren nicht
innerhalb eines festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets (Onli-
neabfrage vom 20.10.2023).

Im Siden und Osten grenzen ermittelte Hochwassergefahrenflaichen HQ100 an das Pla-
nungsgebiet.

Das Planungsgebiet selbst befindet sich innerhalb eines wassersensiblen Bereichs und wird
daher grundsatzlich vom Wasser beeinflusst. Nutzungen kénnen hier allgemein beeintrach-
tigt werden durch

- Uber die Ufer tretende Flisse und Bache,
- zeitweise hohen Wasserabfluss oder
- zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Flache jedoch nicht angegeben werden, wie wahr-
scheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach értlicher Situation ein
kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass es im Alpenraum im Rahmen des Klimawandels all-
gemein verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu wild abflieBendem Ober-
flachenwasser oder Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Grundwasserstanden
kommen kann.
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Grundwasser

Entsprechend den bodenkundlichen Basisdaten befindet sich im Planungsgebiet das Grund-
wasser von 0,8 m bis 1,6 m tief, gelegentlich oberflachennah- Stau- oder Haftnasse sind
nicht vorhanden (UmweltAtlas Bayern Boden - Bodenkundliche Basisdaten © 2023 LfU).

Detaillierte Angaben Uber Grundwasserstande liegen nicht vor.

8.5.6.2 Baubedingte Auswirkungen

Grundsétzlich ist wahrend der Bauphase Bindemittel fiir evtl. austretende Treibstoffe/Ol
bereitzustellen.

Baubedingte Auswirkungen, zum Beispiel durch Stoffeintrédge von Olen oder Treibstoffen
in das Grundwasser oder angrenzende FlieBgewadsser treten bei Einhaltung der technischen
Vorschriften voraussichtlich nicht auf.

Es wird davon ausgegangen, dass das vorhandene Grundwasser durch vorliegende Planung
nicht angeschnitten wird, da keine tiefergehenden Bodenarbeiten erforderlich sind.

Nach derzeitiger Einschdatzung sind durch das geplante Vorhaben baubedingt Auswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

8.5.6.3 Anlage- / betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Planung ist keine Verminderung der Grundwasserneubildung zu erwarten. Eine
Versickerung des gesamten anfallenden Niederschlagswassers ist ermdglicht. Nach der
Aufstellung der Modulreihen ergibt sich hdochstens eine ungleichmaBige Verteilung von Nie-
derschlagen flir den Boden. Eine Austrocknung der Bdden im verschatteten Bereich ist
jedoch nicht wahrscheinlich, da Niederschlagswasser seitlich nachsickern kann. Die Sicker-
fahigkeit des Bodens wird nur auf kleinen Teilflachen beeintrachtigt, insgesamt sind die
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden positiv.

Durch die derzeitige maBig intensive landwirtschaftliche Nutzung im Planungsgebiet ist von
einer Vorbelastung durch Diingeaustrag auszugehen, welcher grundsatzlich die Grundwas-
serqualitdt beeintrachtigen kann.

Durch Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung aufgrund vorliegender Planung
werden Eintrage von Nahrstoffen und Pestiziden ins Grundwasser vermieden.

Es werden keine wassergefdhrdenden Stoffe im Gebiet eingesetzt, von den Modulen gehen
ebenfalls keine Verunreinigungen aus.

Eine Bodenversiegelung findet bis auf mdégliche Nebengebdude und Trafostationen nicht
statt. Der Bebauungsplan sieht als VermeidungsmaBnahme zudem den Erhalt und die wei-
tere Entwicklung von extensiv genutztem Grinland und eine Begrenzung der Versiegelung
durch Festsetzung einer GRZ unterhalb der Orientierungswerte gemaB § 17 BauNVO vor.

Anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden insgesamt
als gering erheblich eingestuft.

8.5.6.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Wasser

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
OIzerfIachenge- nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht
wasser betroffen
Oberflachen- erin erin erin erin
wasserabfluss 9 9 9 9 9 9 9 9
Grundwasser gering gering gering gering

Tab. 9 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser
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8.5.7 Klima und Lufthygiene

8.5.7.1 Beschreibung der Ausgangssituation
Das Planungsgebiet ist dem Klimabezirk ,Alpen™ zuzuordnen.

Die mittleren Jahresniederschlage werden fir den Ort Reit im Winkl mit 1.725 mm/Jahr
angegeben. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 6,2 °C (Quelle: Climate-Data.org).

In der effektiven Klimaklassifikation nach Képpen und Geiger wird das Planungsgebiet
demnach dem borealen oder Schnee-Wald-Klima (winterfeuchtkaltes Klima) mit warmen
Sommern (Dfb)zugeordnet.

Das Uberplante Gebiet stellt durch die vorhandene Nutzung kein bedeutsames Kaltluftent-
stehungsgebiet dar und Gbernimmt somit keine lokalklimatische Ausgleichsfunktion. Die
stdlich des Planungsgebiets verlaufende Lofer stellt grundsatzlich eine bedeutsame Kalt-
luftbahn dar, in die vorhandenen Strukturen des Gewadsserlaufs wird nicht eingegriffen.

Die allgemeine Hauptwindrichtung in Bayern ist West bis Slid-West. Der an einem gege-
benen Ort aufkommende Wind hangt jedoch stark von der értlichen Topografie und ande-
ren Faktoren ab, und die augenblickliche Windgeschwindigkeit und -richtung variieren star-
ker als die stiindlichen Durchschnittswerte.

Die vorherrschende durchschnittliche stiindliche Windrichtung im benachbarten Ortsteil
Reit im Winkl ist von Dezember bis Oktober vom Westen, von Oktober bis Dezember vom
Sltden. Die durchschnittliche stiindliche Windgeschwindigkeit weist im Verlauf des Jahres
geringe jahreszeitliche Variationen auf (Quelle: Weatherspark.com).

Die Karte ,,Globalstrahlung Jahressumme" des Energie-Atlas Bayern (Online-Abfrage vom
23.10.2023) zeigt die mittleren Jahreswerte fir die Globalstrahlung in kWh/m?2. Je héher
die Globalstrahlung am Standort, umso besser eignet er sich - grundsatzlich - fir die Nut-
zung von Solarthermie oder Photovoltaik. Die Globalstrahlung fiir das gesamte Jahr ist als
Summe aller Monatswerte angegeben und wird fiir das Planungsgebiet mit 1.150 - 1.164
kWh/m?2 beziffert (oberes Mittelfeld).

Entsprechend der Karte ,Sonnenscheindauer Jahressumme" des Energie-Atlas Bayern ist
im Planungsgebiet mit einer mittleren Sonnenscheindauer von circa 1.650 - 1.699 h /Jahr
(Mittelfeld) zu rechnen.

Durch das Jahresmittel der Globalstrahlung, der Sonnenscheindauer und der Siidausrich-
tung der vorhandenen Topografie ergibt sich eine gute bis mittlere Eignung fiir die Nutzung
von Solarthermie oder Photovoltaik.

8.5.7.2 Baubedingte Auswirkungen

Durch den Bau der Anlage werden die Baufahrzeuge fiir kurze Zeit Schadstoffe ausstoBen
und bei trockenen Bedingungen Erde aufwirbeln.

Die baubedingten Auswirkungen flihren zu einer geringen kurzfristigen, aber keiner nach-
haltigen Beeintrachtigung. Diese temporaren Belastungen stellen im Hinblick auf das Klein-
klima sowie auf die Lufthygiene eine vergleichsweise geringe Belastung dar.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung der PV-Anlage werden grdBere Bereiche verschattet.

Anlagebedingt kann der Betrieb der Photovoltaik-Module zu mikroklimatischen Verande-
rungen flihren, insbesondere im Hinblick auf die flachenhafte Verschattung des Bodens.
Dadurch kommt es zu einer Verringerung der Ein- und Ausstrahlung sowie der Verdunstung
auf der gesamten Flache des Planungsgebiets, wodurch die nachtliche Kaltluftproduktions-
leistung verringert wird.

Uber den Modulen kann es im Vergleich zu landwirtschaftlich genutzten Flachen tagsiiber
zu einer starkeren Lufterwarmung kommen. Dies kann sich grundsatzlich nachteilig auf die
Kaltluftproduktion, Frischluftentstehung und Lufthygiene auswirken.
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Nachdem die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet nur eine untergeordnete bis keine Be-
deutung flr Siedlungsflachen hat und keine Frischluftfunktion einnimmt, sind die Auswir-
kungen als gering einzustufen.

Zudem verringert die Stromerzeugung durch Solarenergie den Bedarf an fossilen Energie-
tragern und leistet somit langfristig einen Beitrag zur Verringerung von CO2-AusstéBen und
damit zum Klimaschutz.

Die PV-Anlage selbst verursacht keine Emissionen.

Insgesamt ist die CO2- Minderung durch die Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie als
positiv flir den Klimaschutz zu bewerten und erklartes Ziel der Bundesregierung sowie der
Landesregierung. Auch die Gemeinde Reit im Winkl hat sich als Luftkurort grundsatzlich
zum Ziel gesetzt, den Klimaschutz und die Energiewende vor Ort aktiv mitzugestalten.
Hierzu soll das Gemeindegebiet moéglichst rasch aus eigenen Ressourcen mit Energie in
Form von Strom und Warme versorgt werden. Dieses Ziel soll erreicht werden durch eine
Verminderung des Energieverbrauchs, durch effiziente Energieerzeugung und -nutzung
und durch den Einsatz erneuerbarer Energien.

Anlage- und betriebsbedingt sind zusammenfassend insgesamt geringe Auswirkungen auf
das Schutzgut Kima / Luft zu erwarten.

8.5.7.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Klima und Lufthygiene

Schutzqut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Klima / Luft gering gering gering gering

Tab. 10 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima / Luft
8.5.8 Schutzgut Orts- / Landschaftsbild

8.5.8.1 Beschreibung Bestand

Die Gemeinde Reit im Winkl wird entsprechend dem Regionalplan Stdostoberbayern dem
Gebiet fur Tourismus und Erholung Nr. 3 ,,Chiemgauer Alpen" zugesprochen. Das Planungs-
gebiet befindet sich nach dem Regionalplan RP 18 Studostoberbayern — Karte 3 ,Landschaft
und Erholung® (2018) nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets.

Das Planungsgebiet wird an drei Seiten durch das 6rtliche Wander- und Radwegenetz tan-
giert, siehe auch folgende Abbildung. Auf das Kapitel 7.5.2 Schutzgut Mensch wir in diesem
Zusammenhang verwiesen.

Die Uberplanten, bisher unbebauten Bereiche des Planungsgebiets werden derzeit land-
wirtschaftlich, Gberwiegend zur Grinfuttergewinnung maBig intensiv genutzt.

Die Erholungseignung im Planungsgebiet selbst ist aufgrund der aktuellen landwirtschaft-
lichen Nutzung und der damit einhergehenden Unzuganglichkeit flir Erholungssuchende
grundsatzlich eingeschrankt. Das Planungsgebiet selbst ist daher als siedlungsnaher Frei-
raum mit geringer Aufenthaltsqualitat und Erholungswert einzustufen.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild hangen grundsatzlich von der Art und dem Maf3
des konkret geplanten Vorhabens ab.
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Ortl. Wanderweg /
Radweg

Abb. 19 Kennzeichnung der ortlichen Wander- und Radwege im Umfeld des Planungsge-

biets (schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Kartengrundlage: BayernAtlas - Themenbereich Freizeit in Bayern © 2023 StMFH, Geobasisdaten ©
2023 Bayerische Vermessungsverwaltung

8.5.8.2 Bau-, anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild hangen ab von der Art und dem MaB der konkret
geplanten Bebauung.

Die geplante Photovoltaikanlage stellt in ihrem Umfang grundsétzlich eine optische Uber-
pragung des Landschaftsbildes dar. Die Wirkung der aufgestellten Modulreihen ist unter
dem Aspekt eines ungestdrten Landschaftsgenusses als ,naturfern” zu bezeichnen, so dass
diesbezuglich grundsatzlich visuelle Beeintrachtigungen auftreten.

Durch das Aufstellen von Gestellen, auf denen die Module liegen, kommt es zu einer tech-
nischen Uberformung des Landschaftsbildes.

Mit dem Bau der PV-Module kann es wahrend der Bauphase temporér zu visuellen Beein-
trachtigungen durch das Baufeld, Maschinen, Materiallager und vor allem Materialtrans-
porte kommen.

Die Anlage soll sich insgesamt an die vorhandene Topografie anpassen. Die geplanten Mo-
dultische werden nach Siden ausgerichtet. Grundsatzlich wird die zuléssige Anlagenhdhe
begrenzt. Aufgrund der, im Zusammenhang mit einer potenziell zu erwartenden Schnee-
last, notwendigen Aufstanderung der Modultische ist jedoch mit einer vergleichsweise gro-
Ben Héhenentwicklung zu rechnen.

Aufgrund der umliegenden Waldflachen ist die Einsehbarkeit des Uberplanten Bereichs
prinzipiell eingeschrankt. Lediglich vom westlich verlaufenden Wegenetz ist eine wesentli-
che direkte Einsehbarkeit gegeben. Aufgrund der umgebenden Waldflachen und der vor-
handenen Topografie geht von dem geplanten Vorhaben Gberwiegend keine wesentliche
Fernwirkung aus.

Eine Erholungsnutzung geht von der Flache nicht aus. In tangierende Wander- und Rad-
wege wird nicht eingegriffen.
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8.5.8.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Landschafts-

bild
Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Landschaftsbild gering mittel gering gering

Tab. 11 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
8.5.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

8.5.9.1 Beschreibung Bestand

Entsprechend der Denkmalliste des Bayerischen Landesamts flir Denkmalpflege BLfD mit
Stand vom 04.08.2023 sind weder innerhalb des Planungsgebiets noch im weiteren Umfeld
Bau- und Bodendenkmale verzeichnet.

Die nachstgelegenen Baudenkmale sind mindestens 340 m entfernt. Dabei handelt es sich
u. a. um ,Bildstock aus Rotmarmor, sog. "Pestsdule", angeblich 1634" (D-1-89-139-34),
um das ehemalige Bauernhaus ,Mayrhaus™ mit Kornspeicher an der Tiroler StraBe (D-1-
89-139-33) (Bayerischer Denkmal-Atlas, Online-Abfrage vom 23.10.2023).

8.5.9.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Bau- und Bodendenkmale sind von der Planung nicht betroffen.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der Ausfiihrung von
BaumaBnahmen zu Tage treten, der Meldepflicht nach Art. 8 des Bayerischen Denkmal-
schutzgesetzes (BayDSchG) unterliegen. Sie sind dem Bayerischen Landesamt fir Denk-
malpflege BLfD oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

8.5.9.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Kultur und

Sachgiiter
Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Kultur- und Sach- nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht
giiter betroffen

Tab. 12 Erheblichkeit zum Schutzgut Kultur- und Sachguter

8.5.10 Riickbaubedingte Auswirkungen

Nachdem die Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage entsprechend Festsetzung auf ei-
nen begrenzten Zeitraum beschrankt ist werden nachfolgend die durch den Rickbau der
Anlage entstehenden Auswirkungen zusammenfassend flr alle Schutzglter betrachtet und
dargelegt.

Mit dem Rickbau der Module und der Aufgabe der Nutzung als Sondergebiet wird aufgrund
der Lage im AuBenbereich eine Wiederaufnahme einer ggf. intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung angenommen. Somit wirden auch die hochwertigeren Bdden wieder einer ggf.
intensiveren Bewirtschaftung durch Grinland dienen.

Die weitere Nutzung regelt sich dann nach zu diesem Zeitpunkt glltigen Vorgaben des
Naturschutzgesetzes. Auf eine mdglicherweise notwendige Bericksichtigung bzw. Anwen-
dung des Art. 23 Abs. 1 Nr. 7 BayNatSchG wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

Unter Einhaltung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen im Hinblick auf den Um-
gang mit dem Boden beim Kabelriickbau ist mit keinen nachhaltigen Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Boden im Vergleich zu dem PV-Betrieb zu rechnen. Sollten die Flachen
auch weiterhin extensiv genutzt werden, bleiben auch die positiven Effekte auf die Boden-
qualitdt und das Grundwasser durch ausbleibende Pestizid- und Diingeeintrége erhalten.
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8.5.11 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu be-
trachtenden Schutzgliter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sowie Wech-
selwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammen-
hange unter Schutzglitern zu betrach-
ten.

Die aus methodischen Grinden auf
Teilsegmente des Naturhaushalts, die
sogenannten Schutzglter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.
Die folgende Tabelle erlaubt einen Uber-
blick und liefert Beispiele flir mogliche
Wechselwirkungen der diversen Schutz-
guater.

Durch eine gegenseitige Beeinflussung
der Schutzglter bzw. Umweltbelange
kénnen wiederum unterschiedliche Wir-
kungen hervorgerufen werden. Diese
Wechselwirkungen sind bei der Beurtei-
lung der Folgen eines Eingriffs zu be-
trachten, um sekundare Effekte und
Summationswirkungen zu erkennen und
bewerten zu kénnen.

Wechsel-
wirkungen

e i e
- Landschaftsbild/

Abb. 20 Darstellung der Schutzgiter und
deren Wechselwirkungen
Quelle: Wikifk5 der Hochschule fiir Wirtschaft
und Umwelt Nirtingen-Geislingen © 2009 Ju-
lia Balko © MWK-BW

Die wesentlichen Wechselwirkungen, die mit der Errichtung einer Photovoltaikanlage ver-
bunden sind, entstehen durch die standértlichen Verdanderungen des Landschaftsbildes in-
folge der technischen Uberformung des Gebiets, verbunden mit der Uberdeckung und Ver-
schattung von Flachen. Damit entstehen grundsatzlich Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser und Mikroklima sowie das Landschafts-

bild.

Zwischen einzelnen Schutzgtitern sind Wechselwirkungen gegeben, die bereits bei der Be-
schreibung und Bewertung der einzelnen Schutzglter erfasst wurden. Darliber hinaus er-
geben sich durch diese Wechselwirkungen jedoch keine zusatzlichen erheblichen Auswir-

kungen, die gesondert darzustellen sind.
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o Tiere und Mensch Klima und Wasser Landschaft | Kultur- und
5 Pflanzen Luft Sachgtiter
5
T
L
= Vegetation = Erholung in = Einfluss auf = Einfluss auf = Bewirkt Ero- » Bodenabbau
als Erosions- der Land- die Boden- die Boden- sion = Verdnderung
schutz schaft be- entstehung entstehung durch Inten-
= Einfluss auf wirkt Erosion und -zusam- und -zusam- siv-nutzung,/
die Boden- mensetzung mensetzung Ausbeutung
entstehung + Bewirkt Ero- + Bewirkt Ero-
und -zusam- sion sion
mensetzung
Tiere und « Boden als * Erholung in * Luftqualitat » Oberflichen- | « Landschaft +» Kulturgiter
Pflanzen Lebensraum der Land- sowie Mikro- gewadsser als als vernet- als Lebens-
schaft als und Makro- Lebensraum zendes Ele- raum
Starfaktor klima als ment von
Einflussfak- Lebensrau-
tor auf den men
Lebensraum
Mensch Nahrungs- Luftqualitat * Trinkwasser- | e« Erholungs- + Schonheit
grundlage sowie Mikro- sicherung raum als Lebens-
» Schanheit und Makro- » Oberflachen- umfeld
des Lebens- klima als gewdsser als
umfeldes Einflussfak- Erholungs-
tor auf den raum
Lebensraum
Klima und = Einfluss der = Einfluss tber = Einfluss auf
Luft Vegetation Verduns- Mikroklima
auf Kalt- tungsrate
und Frisch-
luftentste-
hung
Wasser » Grundwas- * \Vegetation * Erholung als Einfluss auf +» Wirtschaftli-
serfilter als Wasser- Starfaktor Grundwas- che Nutzung
+ Wasserspei- speicher und serneubil- als Starfak-
cher filter dung tor
Landschaft « Bodenrelief * Bewuchs * Larmschutz- Oberfldchen- Kulturgater
als charakte- und Arten- anlagen als gewdsser als als Charak-
risierendes reichtum als Starfaktor Charakteris- teristikum
Element Charakteris- tikum der der Eigenart
tikum der Matidrlichkeit
Matirlichkeit und Eigenart
und Vielfalt
Kultur- und = Substanz- = Erholung als = Luftqualitdt
. schadigun Starfaktor als Einfluss-
Sachgiiter gung Frtor au
Substanz

Tab. 13 Tabelle nach Schrédter / Habermann-NieBe / Lehmberg: ,Umweltbericht in der
Bauleitplanung®, 2004, verandert

8.6 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Basisszenario)

Die bisher unbebauten und unbeplanten Flachen des Planungsgebiets wirden bei Nicht-
durchflihrung der Planung weiter landwirtschaftlich maBig intensiv genutzt werden.

Aufgrund der Lage im AuBenbereich ist keine Bebauung zu erwarten. Die durch die Planung
entstehenden negativen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter waren nicht vorhan-
den. Bei einer Nichtrealisierung des geplanten Vorhabens und einer weiteren landwirt-
schaftlichen Nutzung wirden sich keine Veranderungen des Landschafts- und Ortsbildes
ergeben. Eine Beeintrachtigung (Verbesserung oder Verschlechterung) des Schutzgutes
Natur und Landschaft wiirde sich bei einer weiteren ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen
Nutzung ("gute fachliche Praxis") ebenfalls nicht ergeben.

Die moderne Landwirtschaft ist unter Einhaltung der geltenden Fachgesetze und aufgrund
von Cross-Compliance-Vorschriften (Bindung bestimmter EU-Agrarzahlungen an Verpflich-
tungen aus den Bereichen ,Umweltschutz®, ,,Gesundheit von Mensch, Tier und Pflanze"
sowie ,Tierschutz") sowohl an die Erhaltung von Flachen in einem guten landwirtschaftli-
chen und 6kologischen Zustand als auch an die Einhaltung von Mindestanforderungen in
der BetriebsfiUhrung (z. B. Nitratrichtlinie) gebunden.

Trotzdem werden vor allem intensiv bewirtschaftete Flachen bei einer weiterfiihrenden

landwirtschaftlichen Nutzung auch potenziellen Beeintrachtigungen ausgesetzt. Hierzu
kdnnen zum Beispiel

- vielfache und haufige Mahden bei der Griinlandnutzung (mehr als 3 Mahdtermine pro
Jahr),
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- stoffliche Eintrage durch Einsatz von Dingung und Pflanzenschutzmittel wie z. B.
Pestizide, Fungizide und Insektizide

zahlen.

Das Vorhaben unterstilitzt die Umsetzung nationaler und regionaler Klimaziele und die ver-
starkte Nutzung erneuerbarer Energien vor Ort. Bei einer Nichtdurchflihrung der Planung
wirde eine verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien nicht stattfinden.
Eine Unterstlitzung der Umsetzung beziehungsweise Einhaltung der Gbergeordneten Ziele
der CO2-Einsparung und der Einhaltung deutscher Verpflichtungen aus internationalen
Vereinbarungen wirde nicht stattfinden.

8.7 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan werden MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen
in den Naturhaushalt und die Landschaft festgesetzt. Diese sind:

Grundsatzliche VermeidungsmaBnahmen

- Keine Uberplanung von grundsétzlich nicht geeigneten Standorten (sog. Ausschluss-
flachen) oder von eingeschrankt geeigneten Standorten (sog. Restriktionsflachen).

- Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche (z. B. amtlich kartierte Bi-
otope, Bodendenkmaler und Geotope, Béden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte gemaB § 2 Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG).

- Einhalten eines 15 cm-Abstands von Zaunen und Einfriedungen zum Boden zur Ge-
wahrleistung einer Durchlassigkeit fir Klein- und Mittelsduger etc.

- Fachgerechter Umgang mit Boden gemaB den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben.

Vermeidung durch d6kologische Gestaltungs- und PflegemaBnahmen

- Realisierung einer 6kologisch hochwertig gestalteten und gepflegten PV-Freiflachen-
anlage durch Entwicklung und Pflege der Freibereiche als extensiv genutztes Grin-
land.

Schutzgut Mensch

- Hoéhenbegrenzung der geplanten Modultische, Beriicksichtigung der vorhandenen To-
pografie.

- Regenerative Energiegewinnung.

- Kein Eingriff in umgebende Waldflachen.

Schutzgut Natur und Landschaft

- Nutzung von Flachen mit Gberwiegend geringer Biotopausstattung und geringer Be-
deutung fur die Tier- und Pflanzenwelt.

- Umfassende und detaillierte Festsetzungen zur Grinordnung.
- Kein Eingriff in umgebende Waldflachen.
- Einhalten ausreichender Abstande zur bestehenden Gehdlzstrukturen und Biotopen.

- Erhalt einer Bodenfreiheit von 15 cm bei Einfriedungen zur Sicherstellung der Durch-
Iassigkeit des Planungsgebiets fir Kleintiere.

- Festlegung eines naturschutzfachlich geeigneten Pflegemanagements fir die Modul-
zwischenflachen.

- Vorgaben des § 11a BayNatSchG sind zu beachten.

Schutzgut Boden / Wasser

- Aussetzen / Begrenzen der Dlngeeintrage im Bereich der Anlagenflache, Verbot von
Pflanzenschutzmitteln.

- Flachenhafte Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers innerhalb des
Plangebiets.
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Schutzgut Klima/Luft
- Regenerative Energiegewinnung — Verminderung des AusstoBes an Treibhausgasen

Schutzgut Landschaftsbild

- Begrenzung der H6henentwicklung unter Beriicksichtigung der vorhandenen Topo-
grafie.

8.8 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung — Ausgleichserfordernis

Flr Baugebiete hat das Bayerische Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen den Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, erganzte Fassung 2003
bzw. Stand 2021" fiir die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der Bauleitplanung
herausgegeben. Dieser Leitfaden ist jedoch vorwiegend auf Bebauungsplane fir Woh-
nungs- und Gewerbebau ausgelegt und beriicksichtigt nicht den Sonderfall von Freiflachen-
photovoltaikanlagen.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt auf Grundlage des Praxis-Leitfadens flr die
O0kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen des Bayerischen Landesamts
fir Umwelt. Demnach stellt jede Photovoltaik-Freiflachenanlage aufgrund ihrer technischen
Gestalt, GroBe und weiterer Faktoren einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Die damit verbundenen erheblichen Beeintréachtigungen von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild sind vorrangig zu vermeiden und sofern dies nicht mdglich ist zu kompensieren.
GemalB § 18 Abs. 1 BNatSchG erfolgt die Entscheidung liber Vermeidung, Ausgleich und
Ersatz im Rahmen der Bauleitplanung.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft im Sinne der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG im Rahmen der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Far die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird das Schreiben der Obersten Baubehérde
im Bayerischen Staatsministerium des Innern vom 19.11.2009, AZ: 1IB5-4112.79-037/09
herangezogen:

~[...] Der Kompensationsbedarf ergibt sich demnach aus der Basisflache (= eingezdunte
Fldche), multipliziert mit dem Kompensationsfaktor. Nicht zur Basisflache gerechnet wer-
den mindestens 5 m breite Griinstreifen / Biotopfldchen innerhalb der Anlage, die z.B.
insbesondere der optischen Gliederung dienen.

Aufgrund der Ausschlusskriterien flir ungeeignete Bereiche und dem Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad der Photovoltaikanlage liegt der Kompensationsfaktor im Regelfall bei 0,2.
Eingriffsminimierende MaBnahmen sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Anlage kénnen
den Kompensationsfaktor auf bis zu 0,1 verringern. Dazu z&hlen die Verwendung von
standortgeméaBem, autochthonem Saat- und Pflanzgut sowie die Neuanlage von Biotopele-
menten in Verbindung mit einer sinnvollen Biotopvernetzung zur umgebenden Landschaft.

Bei einer Eingriinung der Anlage insbesondere mit Gehdélzen / Hecken ab 5 m Breite kann
der Griinstreifen als KompensationsmaBnahme anerkannt werden. [...]

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen sind gréBere Erdmassenbewegungen sowie
Verdnderungen der Oberflachenformen zu vermeiden. Bei der Einzdunung ist wegen der
Durchgéngigkeit fur Tiere ein Mindestabstand von 15 cm vom Boden einzuhalten. Auf
Zaunsockel ist zu verzichten. Falls auf eine Freiflichen-Beleuchtung der Anlage nicht ver-
zichtet werden kann, sollen ,insektenfreundliche" Kaltstrahler eingesetzt werden.

Das Grinland ist entweder zu médhen und das Gringut zu entfernen (unter Verzicht auf
Dingung und Pflanzenschutzmittel) oder es ist mit Schafen extensiv zu beweiden. Bei gro-
Ben Anlagen ab einer Fldche von 15 ha kann, bezogen auf den jeweiligen Einzelfall und
abhéngig vom Landschaftsraum, zur Sicherstellung der Durchgéngigkeit (Erholung) und
Minderung der Zerschneidungswirkung eine Gliederung in kleinere Teilfléchen erforderlich
sein." (StMI 2009)
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Das Rundschreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom 19.11.2009 sieht
keine Differenzierung des Ausgleichsfaktors in Abhangigkeit mit der GRZ vor.
8.8.1 Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

GemaB dem Schreiben des StMI 2009 und dem Praxis-Leitfaden flr die 6kologische Ge-
staltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen gelten bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen in
Bayern folgende Leitlinien:

Die Bezugsbasis flr die Bemessung des Kompensationsbedarfs ist die gesamte mit Solar-
modulen Uberstellte Anlagenflache (eingezdunte Flache = Stellflache der Solarmodule).

Danach errechnet sich der Kompensationsbedarf wie folgt:

Kompensationsbedarf = Basisflaiche (eingezdaunte Fliche) x Kompensations-

faktor
Basisflache
Geltungsbereich des Bebauungsplans ca. 1,235 ha
Basisflache gesamt ca. 1,235 ha

Kompensationsfaktor

In der Regel liegt der Kompensationsfaktor bei 0,2.

Eingriffsminimierende MaBnahmen sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Anlage kénnen
den Kompensationsbedarf um bis zu 50 % auf 0,1 verringern.

Folgende eingriffsminimierende MaBnahmen sind u. a. bei der vorliegenden Planung inner-
halb der Freiflachen-Photovoltaikanlage vorgesehen (vgl. auch Kap. 8.7):

- Verwendung eines standortgemdBen, gebietseigenem bzw. gebietsheimischen Saat-
und Pflanzguts

- Entwicklung von maBig extensivem Griinland innerhalb der Sondergebietsflache mit
einer Initialeinsaat mit autochthonem Saatgut, Reduzierung der Mahdhaufigkeit und
Abtransport des Mahguts, ein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und synthetischen
Dingemitteln sowie Gllle ist unzuldssig.

- Eine extensive Beweidung durch Schafe 0.3d. ist ab dem 4. Jahr zulassig.

- Gewahrleistung der Durchlassigkeit fir Kleintiere (Bodenabstand der Einfriedung von
mind. 15 cm, Verzicht auf Sockel etc.).

- Flachenhafte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers.

Aufgrund der oben beschriebenen eingriffsminimierenden MaBnahmen wird daher ein Kom-
pensationsfaktor von 0,15 zur Berechnung des Kompensationsbedarfs festgesetzt.

Kompensationsbedarf

Kompensationsbedarf = Basisflache (eingezaunte Flache) x Kompensationsfaktor
Kompensationsbedarf = 1,235 ha x 0,15 = circa 0,185 ha (ca. 1.850 m2)

8.8.2 Fliachen und MaBnahmen zum Ausgleich

Fir die geplanten Eingriffe auf einer Flache von gesamt circa 1,235 ha besteht ein Bedarf
an Ausgleichsflachen von etwa 0,185 ha (1.850 m?2) anrechenbarer Flache.

Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 18 Abs. 1 BNatSchG
sowie § 1la Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB erforderlichen Ausgleichsflachen kdnnen nicht
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans dargestellt werden.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen sollen von einem privaten Okokonto abgebucht wer-
den.
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Der Erlduterungsbericht mit Stand vom 12.04.2022 zur ,Naturschutzrechtliche Ausgleichs-
und Okokontoflache ,Blindau®, Flur-Nr. 638 T, Gemarkung Reit im Winkl, erstellt durch
aquasoli Ingenieurbiro, 83313 Siegsdorf, fihrt als AusgleichsmaBnahmen folgendes aus:

ErstgestaltungsmaBnahmen Pfeifengraswiese:

- Entbuschung; Rodung einer jungen Gehdlzgruppe mit Fichten und anderen Baumen
im Zentrum der Ausgleichsflache; Entfernung der Wurzelstdcke durch Stockfrasen

- Wiederaufnahme einer Herbstmahd; einmalige Mahd/Jahr mit Abfuhr des Mahgutes
ab Anfang September

PflegemaBnahmen Pfeifengraswiese:

- Mahd 1x/Jahr ab Anfang September

- Abtransport des Mahdgutes

- Etablierung einer artenreichen Pfeifengraswiese im Bereich der entfernten Gehdlz-
gruppe (evtl. durch Nachsaat mit gebietseigenem Saatgut oder Mahdgutibertragung)

- Verzicht auf Dlingung und Pflanzenschutzmittel

Von der 21.883 m2 groBen Ausgleichs- und Okokontoflache , Blindau®™ (mit gesamt 112.266
WP) wird flir das Sondergebiet ,Solarpark Reit im WinkI" eine 1.850 m2 Teilflache mit 5.550
WP bendétigt.

Damit verbleibt eine Teilflache von 17.479 m2 der gesamten MaBnahmenflache auf Flur-
Nr. 638/Teilflache, mit einem Kompensationsumfang von 101.886 WP, welche nicht fir
das Sondergebiet bendtigt wird, und somit dem Vorhabenstrager flir spatere Eingriffsvor-
haben zur Verfiigung steht (Okokonto).

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Lage der Ausgleichsflache innerhalb der Okokontofla-
che.
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Okokonto mit Ziel BNT Flachenabgrenzung

™ 7] Umgrenzung Okokonto [ ] G322-GP6410 [Z] Ausgleich SO Solarpark
[ ] B112-wX00BK [] K133-GH00BK [/] Ausgleich HWS Hausbach
[] F15-FW00BK B L423-wB
[ ] G214-GU651E [ ] Q222-QF00BK

0 25 50 m
[ ] G222-GNo0BK [ ]v332 S

Abb. 21 Auszug aus dem Genehmigungsentwurf der Okokontofldche mit Kennzeichnung

der Ausgleichsflache - M 1 : 2.000
Kartengrundlage: Geobasisdaten © 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung, Naturwarme Reit im
Winkl GmbH

8.9 Artenschutzrechtliche Betrachtung

GemadB § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fiir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich von Bauleitplanen wdhrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach
§ 44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegen-
stehen (spezielle artenschutzrechtliche Prifung - saP).

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1) wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren,
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2) wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4) wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine FFH-Gebiete oder europaische Vogelschutz-
gebiete (SPA-Gebiete) im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete). In Biotope
oder Lebensstatten gemaB § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG wird durch vorliegende
Planung nicht nachteilig eingegriffen.

Angrenzend zum Plangebiet vorkommende Biotopflachen, die in der amtlichen Biotopkar-
tierung Bayern bisher nicht erfasst sind, (siehe dazu Vegetationserfassung, Solarpark Reit
im Winkl (Dipl. Biologe Markus Sichler, 2024)) werden entsprechend des Fachgutachtens
nicht negativ beeintrachtigt.

In Waldflachen gemaB BayWaldG wird nicht eingegriffen.

Im gréBeren Umfeld des Planungsgebiets wurden hochwertige und artenreichen Lebens-
rdume und prifrelevante Arten entsprechend den artenschutzrechtlichen Fachbeitrdagen
festgestellt. Eine negative Beeintrachtigung kann unter Bericksichtigung der MaBnahmen
ausgeschlossen werden. Detaillierte Ausfiihrungen sind dem Kapitel 8.5.3 entnehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG auf Ebene der
konkreten Vorhabengenehmigung abschlieBend zu prifen sind.

Schutzgebiete / Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Auf die Beschreibung der Ausgangssituation in Bezug auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere
im Rahmen des Umweltberichts sowie die zu erwartenden Auswirkungen der Planung wird
verwiesen.

Wesentliche direkte und indirekte Beeintrachtigungen der umliegenden europdischen
Schutzgebiete sowie der vorhandenen Biotopflachen und artenschutzrechtlich relevanter
Arten sind nicht zu erwarten.

Grinordnung / Gehdélzbestand

Die Uberplanten Flachen werden derzeit landwirtschaftlich berwiegend zur Grinfutterge-
winnung maBig intensiv genutzt.

Das Planungsgebiet ist umgeben von bestehenden Waldflachen. Ein unmittelbarer Eingriff
in diese Waldflachen findet durch vorliegende Planung nicht statt.

Im Bereich der geplanten PV-Anlage befindet sich kein Gehdlzbestand.

Prognose zu Schadigung- und Stérungsverboten

Nach derzeitiger Einschatzung muss im Zuge der Realisierung des geplanten Vorhabens
kein Geholzbestand entfernt werden. Durch die Planung gehen somit keine Fortpflanzungs-
und Ruhestatten fir Brutvégel mit saisonalen Brutplatzen verloren, eine Gefahrdung der
lokalen Brutvogelpopulationen wird entsprechend des Fachgutachtens zum Artenschutz
durch MANDL & GREIN GbR FAUNULA, 83339 Chieming, Stand 12.08.2024 ausgeschlos-
sen. Zusatzlich stehen in der ndheren Umgebung zum Eingriffsbereich Baume und Hecken-
struktur mit ausreichend Nistmdglichkeiten zur Verfligung.

Die Eingriffsflachen stellen derzeit keine besonders dkologisch wertvollen Flachen dar. Art-
spezifische Habitate geféhrdeter Tier- und Pflanzenarten wurden im Rahmen der Erstellung
der artenschutzrechtlichen Gutachten nicht festgestellt. Zur Vermeidung einer Beeintrach-
tigung von angrenzenden Habitaten werden im Bebauungsplan MaBnahmen festgesetzt.
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Aus der Gruppe der artenschutzrechtlich relevanten GefaBpflanzen sind aufgrund der
Standortbedingungen keine Vorkommen im Eingriffsbereich zu erwarten.

Die Vegetationserfassung stellt die Auspragung des Geltungsbereichs als Intensivgriinlang
(G211) fest.

Eine Beeintrachtigung artenschutzrelevanter Tierarten kann entsprechend der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung bei Berlicksichtigung der MaBnahmen ausgeschlossen wer-
den.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von diesem Bebauungs-
plan nicht betroffen. In Waldflachen wird mit dieser Planung nicht eingegriffen.

8.10 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten (Planungs-
alternativen)

Eine grundsatzliche Alternative ist die Nullvariante. Die Flache wirde weiterhin landwirt-
schaftlich intensiv als Mahwiese genutzt werden. Aufgrund der Lage im AuBenbereich ist
an diesem Standort keine Bebauung zu erwarten. Die Nullvariante ist jedoch nicht plane-
risches Ziel der Gemeinde.

Die Wahl des Standortes erfolgte im Rahmen der Vorplanung aus mehreren Griinden. Zum
einen handelt es sich um eine Freiflache im Besitz des Anlagenbetreibers, die durch ihre
GréBe fur die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage geeignet ist. Im erweiterten
Umfeld befindet sich keine Wohnbebauung, die durch die Anlage und deren Betrieb gestort
werden konnte. Dennoch ist die ErschlieBung durch das bestehende Wegenetz und die
Nahe zum knapp 200 m entfernten Heizwerk, bzw. der kommunalen Klaranlage gewdhr-
leistet. Die Topografie und der umgebende Waldbestand schranken die Einsehbarkeit so
weit ein, dass das Orts- und Landschaftsbild nur geringfligig beeintrachtigt wird.

Erklartes Ziel der Bundesregierung sowie der Landesregierung ist, den Anteil an erneuer-
baren Energien bayernweit zu erhéhen, um eine ressourcenschonende, klimavertragliche
Energieversorgung zu erreichen.

Auch die Gemeinde Reit im Winkl hat sich als Luftkurort grundsatzlich zum Ziel gesetzt,
den Klimaschutz und die Energiewende vor Ort aktiv mitzugestalten. Hierzu soll das Ge-
meindegebiet mdglichst rasch aus eigenen Ressourcen mit Energie in Form von Strom und
Warme versorgt werden. Dieses Ziel soll erreicht werden durch eine Verminderung des
Energieverbrauchs, durch effiziente Energieerzeugung und -nutzung und durch den Einsatz
erneuerbarer Energien.

Die Gemeinde nimmt die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft
daher in Kauf und stimmt der vorliegenden Konzeption am geplanten Standort zu.

8.11 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Als ,technische Verfahren™ bei der Erstellung des Umweltberichtes ist v.a. die Bewertung
der Schutzgiiter und die Prognose der Umweltauswirkungen zu nennen. Die Bewertung der
Schutzglter erfolgte verbal-argumentativ. Die Prognose der Eingriffsschwere wurde an-
schlieBend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch.

Zur Abschéatzung der Art und der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf die Schutzgt-
ter Mensch, Boden und Wasser wurden Fachgutachten herangezogen.

Folgende Datenquellen wurden zur Erstellung des Umweltberichts verwendet:

- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Reit im Winkl

- Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Traunstein (StMUG 2008)

- Artenschutzkartierung Bayern (LfU 2009)

- Biotopkartierung Bayern (LfU 2010)

- Vegetationserfassung, Solarpark Reit im Winkl - Dipl. Biologe Markus Sichler, 83236
Ubersee, 16.01.2024
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- Agrarleitplan fir den Regierungsbezirk Oberbayern (Stand 1988)
- BayernAtlas des Bayerischen Staatsministerium der Finanzen und Heimat © StMFH

- Online-Kartendienste des Bayerischen Landesamt fir Umwelt LfU (z. B. Umwelt-At-
las, FIS-Natur Online — FIN-Web)

- Rauminformationssystem Bayern (RISBY) © StMWLE
- Bayerischer Denkmal-Atlas des Landesamts flir Denkmalpflege BLfD

- Beschreibung, Bewertung und Empfindlichkeit der landschaftsékologischen Einheiten
(BayStMLU 1978)

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, MANDL & GREIN GbR FAUNULA, 83339
Chieming - 12.08.2024

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler der Meldepflicht nach Art. 8
Denkmalschutzgesetz (DSchG) unterliegen und dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege
bekannt gemacht werden miussen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass jede Handlung, die das Uberleben von typischen
Tieren und Pflanzen geschlitzter Biotopflachen erheblich beeintrachtigt oder das Biotop
zerstort, verboten sind. Der Schutzstatus eines Biotops generiert sich aus seiner o6rtlichen
Auspragung. Somit sind auch Biotope, welche nicht durch die amtliche Biotopkartierung
erfasst wurden, geschitzt.

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten, Altablagerungen oder sonstige Hinweise auf eine
Bodenbelastung bekannt. Sollten wahrend der Planung oder spateren Bauausfiihrung dies-
bezligliche Falle bekannt werden, so ist umgehend das zustdndige Umweltamt des Land-
kreises Traunstein zu benachrichtigen.

Bei der Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
zur Umweltprifung und die der Zusammenstellung der Angaben sind Schwierigkeiten beim
Schutzgut Wasser aufgetreten, da keine Kenntnisse zum wild abflieBenden Oberflachen-
wasser sowie dem Grundwasserflurabstand vorlagen. Ansonsten sind keine wesentlichen
Schwierigkeiten technische Licken oder fehlende Kenntnisse aufgetreten.

8.12 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Gemeinde Reit im Winkl wird im Rahmen des Monitorings die getroffenen Prognosen,
die mit dem stadtebaulichen Projekt verbunden sind, Gberprifen und erforderlichenfalls
SteuerungsmaBnahmen ergreifen.

Die Umsetzung bzw. korrekte Ausfihrung der geplanten extensiven landwirtschaftlichen
Nutzung der Anlagenflache ist in regelmaBigen Abstanden zu kontrollieren.

8.13 Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Eine bislang unbebaute Flache 6stlich der kommunalen Kléranlage / Heizkraftwerk soll als
Solarparks (Freiflachen-Photovoltaikanlage) entwickelt werden. Zur Sicherung einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich.

Die Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde Reit im Winkl und
dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB gean-
dert.

Der vorliegende Umweltbericht stellt das Ergebnis der Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter Mensch, Pflanzen / Tiere, Flache, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft /
Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiter dar, die aus einer Realisierung des stadte-
baulichen Vorhabens resultieren.

Im Rahmen des Vorhabens wurde eine Vegetationserfassung durch den Biologen Markus
Sichler, 83236 Ubersee und eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durch MANDL &
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GREIN GbR FAUNULA, 83339 Chieming erstellt. Die Ergebnisse der Gutachten wurden be-
ricksichtigt.

Das Plangebiet ist umgeben von Wald und einzelnen extensiv genutzten Wiesenflachen.
Im Nahbereich des Plangebiets befinden sich gem. § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG
geschiitzte Lebensraume.

Innerhalb des Geltungsbereiches bzw. in dessen Nahbereich wurden Vorkommen beson-
ders geschitzter Arten festgestellt. Durch Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
maBnahmen kénnen Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG vermieden werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG auf Ebene der
konkreten Vorhabengenehmigung abschlieBend zu priifen sind.

Die nachfolgende Tabelle zeigt einen Uberblick auf tiber die bau-, anlage- und betriebsbe-
dingten Auswirkungen auf die Schutzgiiter durch das Planungsgebiet.

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
Schutzgut . : . N
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen ergebnis
Mensch: erin erin erin erin
Larm / Licht gering gering gering gering
Mensch:
Erholung / gering gering gering gering
Freiraum
Pflanzen / mittel erin erin erin
Tiere 9 9 ] 9 g9 g
Boden mittel gering gering gering
Flache gering gering gering gering
‘glfesrsf‘la;i-::hen- nicht nicht nicht nicht
s betroffen betroffen betroffen betroffen
gewadsser
Wasser:
Oberflachen- gering gering gering gering
wasserabfluss
Wasser: . . . .
Grundwasser gering gering gering gering
Klima / Luft gering gering gering gering
Landschaftsbild gering mittel gering gering
Kultur-/Sach- nicht nicht nicht nicht
giiter betroffen betroffen betroffen betroffen

Tab. 14 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkung auf Umwelt,
Mensch, Kultur- und Sachgiter durch das stadtebauliche Vorhaben

Die wesentlichen Wechselwirkungen, die mit der Errichtung einer Photovoltaikanlage ver-
bunden sind, entstehen durch die standértlichen Verdanderungen des Landschaftsbildes in-
folge der technischen Uberformung des Gebiets, verbunden mit der Uberdeckung und Ver-
schattung von Flachen. Damit entstehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser und Mikroklima sowie das Landschaftsbild. Aufgrund
der geplanten Nutzung als extensives Grinland, welche sich ebenfalls auf mehrere Schutz-
glter gleichzeitig auswirkt und hierdurch wiederum positive Wechselwirkungen entstehen,
werden keine erheblichen negativen Wechselwirkungen der Schutzgiter oder kumulierte
Auswirkungen beflirchtet.

Die vorliegende Planung stellt im Wesentlichen eine temporére Uberplanung landwirt-
schaftlich m&Big intensiv genutzter Flachen dar. Nach Beendigung des Betriebs der Freifla-
chenphotovoltaikanlage ist die Anlage zurlickzubauen.

In der Gesamterheblichkeit sind durch die vorliegende Planung geringe Auswirkungen fir
die einzelnen Schutzglter zu erwarten. Schwerwiegende Auswirkungen auf Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgltern sind durch die Planung nicht zu erwarten, das Vorha-
ben weist daher keine besondere Komplexitat der Auswirkungen auf.
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Fir die geplanten Eingriffe auf einer Flache von gesamt circa 1,235 ha besteht ein Bedarf
an Ausgleichsflachen von etwa 0,185 ha (1.850 m2) anrechenbarer Flache. Der Ausgleich
flir die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft wird im Rahmen des privaten Okokontos
»Blindau" erbracht. Fir den Ausgleich werden 5.550 Wertpunkte abgebucht.

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- bzw. MinderungsmaBnahmen und der Aus-
gleichsflachen kann das stadtebauliche Vorhaben als umweltvertraglich eingestuft werden.
Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Zusatzlich zu berilcksichtigen ist, dass durch die CO2-freie Stromproduktion ein wesentli-
cher Beitrag zum kommunalen und regionalen Klimaschutz erreicht werden kann und die
Abhdngigkeit von Stromimporten reduziert wird.

Matthias Schlechter
Erster Burgermeister
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BAYERN ATLAS
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Herausgeber:

Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, AlexandrastraBBe 4,
80538 Minchen, service@geodaten.bayern.de

RAUMINFORMATIONSSYSTEM RIS-View IN BAYERN (RISBY)
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KARTENDIENSTE DER LANDESANSTALT FUR UMWELT LfU BAYERN

z.B. UmweltAtlas, Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FINWeb), Energie-Atlas
https://www.lfu.bayern.de/umweltdaten/kartendienste/index.htm

Herausgeber:
Bayerisches Landesamt flir Umwelt, Birgermeister-Ulrich-StraBe 160,
86179 Augsburg, poststelle@Ifu.bayern.de

Fachplanungen

REGIONALPLAN DER REGION 18 SUDOSTOBERBAYERN
© 2005 - 2021 Regionaler Planungsverband Sltdostoberbayern

Herausgeber:
Regionaler Planungsverband Sltdostoberbayern, Geschaftsstelle Region 18, Bahn-
hofstraBe 38, 84503 Altétting

AGRARLEITPLAN REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

Herausgeber:
Bayerisches Staatsministerium fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, 81925
Minchen

Stand: 1988
BESCHREIBUNG, BEWERTUNG UND EMPFINDLICHKEIT DER LANDSCHAFTSOKOLO-
GISCHEN EINHEITEN (LRP) 1978

Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium flir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen, 81925 Miinchen

Autor: Ringler, Alfred

ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZPROGRAMM BAYERN - LANDKREIS TRAUNSTEIN

Herausgeber:
Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen,
Rosenkavalierplatz 2, 81925 Miinchen

Stand: Juni 2008
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FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHFTSPLAN DER GEMEINDE
REIT IM WINKL

VORPLANUNG ,,BELEGUNGSENTWURF"
Stand vom 24.01.2023

Entwurfsverfasser:
MaxSolar GmbH, Schmidhamer Str. 22, 83278 Traunstein-Wolkersdorf

VEGETATIONSERFASSUNG, SOLARPARK REIT IM WINKL

Stand 16.01.2024

Autor: Dipl. Biologe Markus Sichler, Hinterbichl 2, 83236 Chieming
FACHBEITRAG ZUR SPEZIELLEN ARTENSCHUTZRECHTLICHEN PRUFUNG (SAP)
Stand: 12.08.2024

Autor: Mand| & Grein GbR FAUNULA, TheresienstraBe 10, 83339 Chieming

Leitfaden / Planungshilfen

PRAXIS-LEITFADEN FUR DIE OKOLOGISCHE GESTALTUNG VON PHOTOVOLTAIK-FRI-
FLACHENANLAGEN

Herausgeber:
Bayerisches Landesamt flir Umwelt LfU, Blrgermeister-Ulrich-Str. 160, 86179 Augs-
burg, poststelle@plf.bayern.de

Stand: Januar 2014

SCHREIBEN DER OBERSTEN BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM
DES INNEREN

~Freiflachen-Photovoltaikanlagen®

vom 19.11.2009, AZ: 1IB5-4112.79-037/09

SCHREIBEN DER OBERSTEN BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM
DES INNEREN

~Freiflachen-Photovoltaikanlagen™

vom 14.01.2011, AZ: 1IB5-4112.79-037/09

HINWEISE DES BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUMS FUR WOHNEN. BAU UND VER-
KEHR

»~Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen™
Stand: 10.12.2021
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Anlage

~Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung®
MANDL & GREIN GbR FAUNULA, Theresienstra8e 10, 83339 Chieming.
Stand: 12.08.2024

- .Vegetationserfassung Solarpark Reit im Wink|*

Dipl.-Biologe Markus Sichler, Buro fur Landschaftsékologie, Hinterbichl 2, 83236
Ubersee

Stand: 16.01.2024
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