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PRAAMBEL

Die Gemeinde Reit im Winkl erlasst aufgrund § 2 Abs. 1 sowie §§ 8, 9 und 10 des Bauge-

setzbuches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO),

des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) und des Gesetzes (iber
den Schutz, die Pflege der Landschaft und die Erholung (BayNatSchG) diesen Bebauungs-
plan als Satzung.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO.

Das Sondergebiet hat die Zweckbestimmung Freifldchen-Photovoltaikanlage. Zu-
lassig ist die Errichtung von Anlagen, die der Nutzung von Sonnenenergie (PV-
Freiflachenanlagen) dienen sowie die zum Betrieb der Photovoltaikanlagen not-
wendigen Nebenanlagen, wie Transformatorenstationen, Speicheranlagen und
Anlagen zur Unterhaltung der integrierten landwirtschaftlichen Nutzung.

MaB der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl wird mit héchstens 0,5 festgesetzt.

Die zulassige Hohe der Oberkante der Module ist im Planteil als Obergrenze fest-
gesetzt. Der Abstand zwischen Gelande und Modulunterkante muss mind. 0,8 m
betragen.

Der Abstand zwischen den Modulreihen muss mind. 3,00 m betragen.
Sonstige Festsetzungen

Einfriedungen einschl. Ubersteigschutz sind bis zu einer Héhe von 2,50 m im
gesamten Geltungsbereich zulassig. Der Baumbestand ist zu berticksichtigen.
Sockelmauern und Mauern sind unzuldssig.

Festsetzungen zur Griinordnung

Die Befestigung von Verkehrsflachen ist ausschlieBlich in wasserdurchléassiger
Bauweise zulassig.

Die Anlagenflache ist als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln und zu
bewirtschaften:
- Aushagerung der Flache durch mind. 3 Schnitte in den ersten 3 Jahren
nach Realisierung der Anlage, erster Schnitt ab 15. Juni, Abtransport
des Mahguts von der Flache, ein Schropfschnitt im Frithjahr zulassig
- anschlieBend Umstellung auf max. 2 Schnitte pro Jahr, erster Schnitt ab
15. Juni, Abtransport des Mahguts von der Flache
- Initialsaat einer geeigneten, gebietseigenen Saatgutmischung
des Ursprungsgebiets 18 "Nérdliche Kalkalpen”, ggf. auch durch Mahdgut-
libertragung

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und synthetischen Diingemitteln oder
Gulle ist unzulassig.

Eine extensive Beweidung durch Schafe 0.4a. ist zuldssig, sobald sich der Zielzu-
stand der Flache etabliert hat, friihestens ab dem 4. Jahr nach Inbetriebnahme.

5. Festsetzungen zum Artenschutz

VermeidungsmaBnahme V1: Gehdlzentnahme

5.1 Die Entfernung und Rodung von Geholzen sind nur nach vorheriger artenschutz-
rechtlicher Untersuchung und Bewertung durch geschultes Personal zulassig.
Die zeit- und fachgerechte Ausfiihrung ist von einer Umweltbaubegleitung sicher-
zustellen.

5.2 Vor Baubeginn ist der Unteren Naturschutzbehérde ein Bauplan vorzulegen, aus
dem hervorgeht, dass die umliegenden Geholzstrukturen nicht beeintrachtigt
werden.

VermeidungsmaBnahme V2: Baufeldraumung

5.3 Baufeldfreimachung und BaumaBnahmen sind nur im Zeitraum zwischen dem
01. August bis 01. Marz zulassig. Eine Fortsetzung der BaumaBnahme nach dem
01. Méarz ist moglich, wenn diese ohne Unterbrechung erfolgt.

VermeidungsmaBnahme V3: Umzaunungd
5.4 Zwischen Zaun und Geldndeoberkante ist eine Bodenfreiheit von 0,15 m einzu-
halten.

VermeidungsmaBnahme V4: Schutz umliegender Waldrander und Gehdlzbestande

5.5 Vor Baubeginn ist der Unteren Naturschutzbehoérde ein Bauplan vozulegen, aus
dem hervorgeht, dass die umliegenden Geholzstrukturen nicht dauerhaft be-
schattet werden.

VermeidungsmaBnahme V5: Baufeldraumung
5.6 Die Baufeldfreimachung ist nur im Zeitraum zwischen dem 15. Mai und 31. Ok-
tober zuldssig.

VermeidungsmaBnahme V2: Erhalt mageres Griinland mit Thymian- und Dost-
Bestdnden

5.7 Vor Baubeginn ist der Unteren Naturschutzbehdérde ein Plan vorzulegen, aus
dem hervorgeht, dass der Hangbereich siidéstlich des Geltungsbereichs dauer-
haft frei von Beschattung ist.

6. Zulassigkeit der Nutzung und Festsetzung der Folgenutzung

6.1 Die Nutzung der Flache zum Zwecke einer Freiflachen-Photovoltaikanlage ist
solange zuldssig, bis die gem. Ziff. C. 1 zulassige Nutzung dauerhaft aufgegeben
wird.

6.2 Nach Nutzungsende ist die Flache der landwirtschaftlichen Nutzung zur

Verfligung zu stellen (Folgenutzung).

D  HINWEISE DURCH TEXT

Berechnung der erforderlichen Abstandflachen
Fir die Berechnung der Abstandsflachentiefe ist die Satzung (ber abweichende
MaBe der Abstandsflachentiefe der Gemeinde Reit im Winkl maBgebend.

Gefahren durch Wasser und Schnee
Gebaude sind konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache abflieBender Stark-
regen nicht eindringen kann.

Die Gemeinde befindet sich in der Schneelastzone 3a. Bei der Planung und Er-
richtung von baulichen Anlagen ist darauf zu achten, dass eine ausreichende
Tragfahigkeit und Sicherheit gewahrleistet ist.

Bodendenkmale

Bodendenkmaler, die bei der Ausfiihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Sie sind
dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege BLfD oder der Unteren Denkmal-
schutzbehorde unverziiglich anzuzeigen.

Artenschutz
Bei den Beleuchtungsanlagen sind die Vorgaben des Art. 11a BayNatSchG zu
bertcksichtigen.

Wasserrecht

Far bauliche Anlagen im 60 m Bereich von FlieBgewassern ist eine wasser-
rechtliche Genehmigung beim Landratsamt Traunstein, Sachgebiet Wasserrecht
zu beantragen.

Bei Bauarbeiten, Betrieb und Wartung der Anlage ist darauf zu achten, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe in den Boden versickern und in das Grundwasser ge-
langen. Zur Reinigung diirfen nur solche Reiniger verwendet werden, die sich
nicht negativ auf die Schutzgliter Natur und Wasser auswirken.

Erweiterte MaBnahmen zur Griinordnung

Die Artanreicherung ist mit fachlicher Begleitung, z.B. durch einen Landschafts-
planer, durchzufiihren. Nach fiinf Jahren, bzw. vor Anderung der Mahdnutzung in
eine Beweidung, ist die Artanreicherung Uber ein vegetationskundliches Monitoring
nachzuweisen. Die Gemeinde und die Naturschutzbehérde sind (iber das Ergebnis
zu informieren.

DIN- und sonstige Vorschriften

Soweit der Bebauungsplan Bezug auf DIN- und sonstige Vorschriften sowie Regel-
werke nimmt, kdnnen diese, ebenso wie der Bebauungsplan, im Bauamt der Ge-
meinde zu den ortsiiblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Kartengrundlage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1.000, Stand Juni 2023
Daten des Bayer. Landesamts fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung (LDBV);
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung (www.geodaten.bayern.de)

Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

VERFAHRENSVERMERKE
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GEMEINDE REIT IM WINKL
LANDKREIS TRAUNSTEIN

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.05.2023 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 20.12.2023 ortsiblich bekanntgemacht.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhdérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 07.11.2023 hat in der Zeit vom 21.12.2023 bis 22.01.2024 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 07.11.2023 hat in der Zeit vom 21.12.2023 bis 22.01.2024 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.09.2024 wurden
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 10.10.2024 bis 12.11.2024 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.09.2024 wurde mit
der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.10.2024 bis
12.11.2024 im Internet veroffentlicht.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 25.02.2025 den Bebau-
ungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.02.2025 als Satzung
beschlossen. \\s},

Matthias Schlechter
(Erster Blirgermeister)

—

P

Ausgefertigt

Matthias Schlechter
(Erster Bilrgermeister)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am \AO‘QW. @obm

gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
8§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen. -

\ \ i

Matthias Schlechter
(Erster Blirgermeister)
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